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Informe de los Auditores Independientes

Senores Aportantes de
Fondo de Inversion HMC Mezzanine Inmobiliario 11

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos del Fondo de Inversion HMC Mezzanine
Inmobiliario I1l, que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020 y 2019
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el ano terminado al 31 de diciembre de 2020 y por el periodo comprendido entre el 11 y el 31 de
diciembre de 2019 y las correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

HMC S.A. Administradora general de Fondos es responsable por la preparaciéon y presentacién razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera.
Esta responsabilidad incluye el diseno, implementacion y mantencion de un control interno pertinente para
la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones
incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidon sobre estos estados financieros a base de
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiqguemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto
de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de representaciones
incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor
considera el control interno pertinente para la preparaciéon y presentacién razonable de los estados
financieros de la entidad con el objeto de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero sin el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo
apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
significativas efectuadas por la Administracion del Fondo, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

©KPMG Auditores Consultores SpA, sociedad poracciones chilenay una firmamiembro de la red de firmas Santiago
miembro independientes de KPMG afiliadas a KPMG International Cooperative (“KPMG International”), una Isidora Goyenechea 3520
entidad suiza. Todos los derechos reservados. Piso 2, Las Condes

+56 2 2997 1000
contacto@kpmg.com



Opinion

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Fondo de Inversion HMC Mezzanine Inmobiliario |l
al 31 de diciembre de 2020 y 2019 vy los resultados de sus operaciones v los flujos de efectivo por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2020 y por el periodo comprendido entre el 11 y el 31 de diciembre de
2019 de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Otros asuntos — estados complementarios

Nuestras auditorias fueron efectuadas con el propésito de formamos una opiniéon sobre los estados
financieros tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de la
cartera de inversiones, el estado de resultado devengado y realizado y estado de utilidad para la distribucion
de dividendos, contenidos en anexo adjunto, se presentan con el propésito de efectuar un andlisis adicional
y No es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacién suplementaria es responsabilidad
de la Administradora y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros
registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacion
suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados
financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la comparacién y conciliacion de tal
informacién suplementaria directamente con los registros contables y otros registros subyacentes
utilizados para preparar los estados financieros o directamente con los mismos estados financieros y los
otros procedimientos adicionales, de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile.
En nuestra opinién, la mencionada informacion suplementaria se presenta razonablemente en todos los
aspectos significativos en relacién con los estados financieros tomados como un todo.

Alejandra Carrasco V. KPMG SpA

Santiago, 19 de marzo de 2021

©KPMG Auditores Consultores SpA, sociedad poracciones chilenay una firmamiembro de la red de firmas miembro independientes de KPMG afiliadas
a KPMG International Cooperative (“KPMG International”), una entidad suiza. Todos los derechos reservados.
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Estado de Situacion Financiera
al 31 de diciembre de 2020 y 2019

31-12-2020 31-12-2019

Nota MS MS
ACTIVOS
Activos Corrientes
Efectivo y efectivo equivalente (+) 23 70.441 925.762

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados(+) - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales (+) - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultadosentregados engarantia (+) - -
Activos financieros a costo amortizado (+) - -
Cuentasy documentos porcobrar poroperaciones(+) - -

Otros documentosy cuentas por cobrar (+) 18 (a) 41.782 -
Otros activos (+) - -
Total activos corrientes 112.223 925.762

Activos No Corrientes
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados (+) - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales (+) - -

Activos financieros a costo amortizado (+) 11 4.884.460 -
Cuentasy documentos por cobrar poroperaciones(+) - -
Otros documentosy cuentas por cobrar (+) 18 (b) 1.500 -
Inversiones valorizadaspor el método de la participacion (+) 12 (b) 466.833 -

Propiedades de Inversién (+) . _
Otros activos (+) ;
Total Activos No Corrientes (+) 5.352.793 -

| Total Activos (+) 5.465.016  925.762

Las notas adjuntas N°s 1 a 38 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO 111
Estado de Situacion Financiera
al 31 de diciembre de 2020 y 2019

31-12-2020 31-12-2019
\[o] ]

WS MS

PASIVOS

Pasivos Corrientes
Pasivos financieros a valor razonable conefecto enresultados (+) - -
Préstamos (+) - -
Otros Pasivos Financieros (+) - -
Cuentasy documentos por pagar poroperaciones (+) - -
Remuneraciones sociedad administradora (+) 32 (aii) 4,588 2.459
Otros documentosy cuentas por pagar (+) 18(b) 13.209 4.955
Ingresos anticipados (+) - -
Otros pasivos (+) - -

Total Pasivos Corrientes (+) 17.797 7.414

Pasivos No Corrientes
Préstamos (+) - -
Otros Pasivos Financieros (+) - -
Cuentasy documentos por pagar poroperaciones (+) - -
Otros documentosy cuentas por pagar (+) - -
Ingresos anticipados (+) - -
Otros pasivos (+) - -

Total Pasivos No Corrientes (+) - -

PATRIMONIO NETO

Aportes (+) 5.307.410 925.762
Otras Reservas(+) - -
Resultados Acumulados (+ 6 -) (7.414) -
Resultado del ejercicio (+6-) 147.223 (7.414)
Dividendosprovisorios(-) - -
Total Patrimonio Neto (+ 6 -) 5.447.219 918.348

Total Patrimonioy Pasivos (+) 5.465.016 925.762

Las notas adjuntas N°s 1 a 38 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO IlI
Estado de Resultados Integrales
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2020 y por el periodo comprendido entre el 11 y el
31 de diciembre de 2019
01-01-2020 11-12-2019
Nota 31122020 31-12-2019

MS MS

INGRESOS/ PERDIDASDE LA OPERACION
Interesesy reajustes (+) 21 132.387 -
Ingresos por dividendos (+) 12(b) 10.514 R
Diferencias de cambio netas sobre activos financierosa costo amortizado (+ 6 -) - -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente (+ 6 -) - -

Cambios netos en valor razonable de activosfinancierosy pasivos financierosa
valor razonable con efecto en resultados (+ 6 -) - -

Resultado en ventade instrumentos financieros (+ 6 -) - R
Resultado por ventade inmuebles (+) - -
Ingreso por arriendo de bienesraices (+) - R

Variaciones en valor razonable de propiedadesde inversion (+ 6 -) - -

Resultado eninversiones valorizadas por el método de la participacién (+ 6 -) 30.790 -
Otros (+ 6-) 18(a) 125.063 -
Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacion (+ 6 -) 298.754 -
GASTOS
Depreciaciones (-) - R
Remuneracion del Comité de Vigilancia (-) (4.967) (1.699)
Comisién de administracion (-) 32(ai) (51.999) (2.459)

Honorarios por custodiay administracion (-) - -

Costos de transaccion (-) - R

Otros gastos de operacion (-) 34 (94.565) (3.256)
Total gastos de operacion (-) (151.531) (7.414)
Utilidad/(pérdida) de la operacién(+ 6 -) 147.223 (7.414)

Costos financieros (-) - _
Utilidad/(pérdida) antes deimpuesto (+ 6 -) 147.223 (7.414)
Impuesto alas ganancias por inversiones enel exterior (-) = =
Resultado del ejercicio (+ 6 -) 147.223 (7.414)

Otrosresultados integrales:
Coberturade Flujo de Caja (+) - -
Ajustes por Conversion (+ 6 -) - -
Ajustes provenientesde inversiones valorizadas por el método de la
participacién (+ 6 -)
Otros Ajustes al Patrimonio Neto (+ 6 -) - -
Total de otros resultados integrales (+ 6 -) . -

Total Resultado Integral (+ 6 -) 147.223 (7.414)

Las notas adjuntas N°s 1 a 38 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO 111
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2020 y por el periodo comprendido entre el 11 y el 31 de diciembre de 2019

31-12-2020
Otras reservas
Inversiones
Coberturade ., valorizadas por Total otras Resultados Resultado Dividendos
Aportes ; . Conversién : L .
flujo de caja el método de la reservas acumulados del ejercicio Provisorios
participacion
MS MS MS MS MS MS MS
Saldo inicio 925.762 - - - - - - (7.414) - 918.348
Traspaso de resultados - - - - - - (7.414) 7.414 - -
Subtotal 925.762 - - - - - (7.414) - - 918.348
Aportes 4.428.843 - - - - - - - - 4.428.843
Reparto de patrimonio (47.195) - - - - - - - - (47.195)

Reparto de dividendos - - - - R _
Resultados integrales del ejercicio:

Resultado de ejercicio - - - - - - - 147.223 - 147.223
Otros resultadosintegrales - - - - - R

Otros movimientos - - - - - - - R _ _

Saldo final 5.307.410 (7.414) 147.223 5.447.219

Las notas adjuntas N°s 1 a 38 forman parte integral de estos estados financieros.
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Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2020 y por el periodo comprendido entre el 11 y el 31 de diciembre de 2019

31-12-2019
Otras reservas

Inversiones
Coberturade valorizadas por Total otras Resultados Resultado  Dividendos

Aportes . . Conversion : . .
i flujo de caja el método de la reservas acumulados del ejercicio Provisorios

participacion
M$ M$ M$ M$ MS M$ MS MS

Saldo inicio - - - - - - - - R R
Traspaso de resultados - - - - - - - - R _

Subtotal - - - = S - - - - _
Aportes 925.762 - - - - - - - - 925.762
Reparto de patrimonio - - - - - - - - R _

Reparto de dividendos - - - - - - - _ R _
Resultados integrales del ejercicio:

Resultado de ejercicio - - - - - - - (7.414) - (7.414)
Otros resultadosintegrales - - - - - - - _ R _
Otros movimientos - - - - - - - - R _

Saldo final 925.762 918.348

Las notas adjuntas N°s 1 a 38 forman parte integral de estos estados financieros.
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Estados de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2020 y por el periodo comprendido entre el 11 y el

31 de diciembre de 2019

01-01-2020 11-12-2019
31-12-2020 31-12-2019

mS M$

Flujos de efectivo originados por actividades de la operacion:
Cobro de arrendamiento de bienesraices (+) - -
Venta de inmuebles (+) - R

Compra de activosfinancieros (-) 11y 12 (5.322.623) -
Venta de activos financieros (+) 11 (b) 95.715 -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos (+ 6 -) 11 (b) 37.292 -

Liquidacion de instrumentos financieros derivados (+ 6 -) - R
Dividendos recibidos (+) 12 (b) 10.514 -
Cobranza de cuentasy documentos por cobrar (+) - R

Pago de cuentas y documentos por pagar (-) (5.663) -
Otros gastos de operacion pagados (-) (141.148) -
Otros ingresos de operacion percibidos (+) 88.944 -
Flujo neto usado en actividades de laoperacion (5.236.969) -

Flujos de efectivo originado por actividades de inversidon
Cobro de arrendamiento de bienesraices (+)
Venta de inmuebles (+) - B
Compra de activos financieros (-) - i
Venta de activos financieros (+) - B
Intereses, diferencias de cambio y reajustesrecibidos (+ 6 -) - -
Liquidacién de instrumentos financieros derivados (+ 6 -) - B
Dividendos recibidos (+) - B
Cobranza de cuentasy documentos por cobrar (+) - i
Pago de cuentas y documentos por pagar (-) - i
Otros gastos de inversidn pagados (-) - -
Otros ingresos de inversion percibidos (+) - -
Flujo neto originadopor actividades delainversiéon - -
Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento:
Obtencion de préstamos (+) - B
Pago de préstamos (-) B _

Otros pasivos financieros obtenidos (+) - i
Pagos de otros pasivos financieros (-) - -

Aportes (+) 4.428.843 925.762
Repartos de patrimonio (-) (47.195) -
Repartosde dividendos (-) - -
Otros (+ 0 -) - R
Flujo neto originado por actividades de financiamiento 4.381.648 925.762
Aumento (disminucién) neto de efectivo y efectivoequivalente (855.321) 925.762
Saldoinicial de efectivoy efectivo equivalente (+) 925.762 -

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente (+ 6 -)

Saldo final de efectivo y efectivoequivalente 70.441 925.762

Las notas adjuntas N°s 1 a 38 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO III
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Nota 1l Informacion General

Fondo de Inversién HMC Mezzanine Inmobiliariolll, es un Fondo domiciliado y constituido bajolas leyes chilenas. La
direccién desu oficina registrada es Avda. Nueva Costanera N°4040 oficina 32, Vitacura.

El Fondo tiene comoobjetivo principal invertir sus recursosen acciones, bonos, efectos de comercio, pagarés u otros
titulos de deuda cuya emisién no haya sido registrada en la Comisién para el Mercado Financiero (en adelante, la
“CMF”), todos los cuales no serdn valores de oferta publica, emitidos por una o mas sociedades andnimas cerradas o
sociedades poracciones, cuyo giro principal sealainversionde sus recursos, directa o indirectamente, en toda clase
de activos o financiamientos inmobiliarios.

Alrespecto, el Fondo invertira como minimoel 50% de sus activos en los bienes, valores e instrumentos referidosen
el parrafo precedente.

El plazo de duraciéndel Fondoes de 6 afios desde lafecha que se efectud el Depdsito del ReglamentoInterno en el
Registro Publico quelleva la Comisidn para el Mercado Financiero (Ex Superintendencia de Valores y Seguros). plazo
gue podraserextendido por unasolavezen caso de que la Administradora asi lo determine, por doce meses, sin que
seanecesario del acuerdoprevio adoptado en Asamblea de Aportantes. En todo caso, dicho plazo podra prorrogarse
por un periodo adicional de un afio, en caso de que asi lo acuerde previamente la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes con las tres cuartas partes de las cuotas suscritas y pagadas. La Asamblea que acuerde la proérroga del
plazo de duracidn del Fondo debera celebrarse con a lo menos diez dias corridos de anticipacion a la fecha de
vencimiento delplazo de duracion.

Confechal1de diciembrede 2019 el Fondo de inversién inicié operaciones.

Con fecha 5 de julio de 2019 se deposité el Reglamento Interno en la pdgina de la Comisién para el Mercado
Financiero (Ex Superintendencia de Valoresy Seguros), de acuerdocon lo requerido enlaLey20.712.

Las actividades deinversion del Fondo sonadministradas por la sociedad HMC S.A. Administradora General de Fondos
autorizada mediante Resolucién Exenta N°404 de fecha 27 de junio de 2008.

Las cuotas del Fondo cotizanen bolsa, bajo el nemotécnico CFIHMZIN3R para laserie Ry CFIHMZIN3I paralaserie .

El Fondo de Inversidnno tiene un controlador. El controlador de la Sociedad Administradora es la sociedad
HMCS.A.

A continuacién, se detalla la Sociedad Administradora de las actividadesde inversiéndelFondo y el Grupo econdmico
al cual pertenece:
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO III
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Nota 2 Bases de Preparacion

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se exponen a
continuacion. Estos principios han sido aplicados sistematicamente a todos los ejercicios presentados, a menos que
se indique lo contrario.

(a) Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de Fondode Inversion HMC Mezzanine Inmobiliariolll al 31 de diciembre de 2020
y 2019 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas
por el International Accounting Standards Board (IASB)y normas e instrucciones impartidas por la Comisién para el
Mercado Financiero enla circular N°1998.

Los presentes estados financieros fueron autorizadospara suemision por el Directoriode la Sociedad Administradora
el19 de marzode 2021.

(b) Basesde Medicion

Los estados financieros, han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcidn de los instrumentos
financieros a valor razonable concambios en resultado los cuales son valorizados a valor razonable.

(c) Periodo Cubierto

Los presentes Estados Financieros del Fondo comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre de
2020y 2019, el Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y el Estado de Flujos
Efectivo fueron preparados porel aiio terminado al 31 de diciembrede 2020y por el periodocomprendidoentre el
11lyel31dediciembrede 2019.

(d) Moneda Funcionaly Presentacion

Laadministracién considera el peso chileno comola moneda que representa mas fielmente los efectos econdmicos
de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los estados financieros son presentados en pesos chilenos,
que es la moneda funcional y de presentacion del Fondo. Toda informacion presentada en pesos chilenos ha sido
redondeada alaunidad de mil mas cercana (MS).

(e) Transaccionesy Saldos enMoneda Extranjera

Las transacciones en monedas extranjeras son convertidas alamoneda funcional en lafechade latransaccién. Los
activosy pasivos monetarios denominados en monedas extranjeras son convertidos a moneda funcional utilizando
la tasa de cambio a la fecha de reporte. La diferencia surgida de la conversién se reconoce en los resultados del
Fondo.

MONEDA 31-12-2020 31-12-2019

Ddlar estadounidense 710,95 748,74
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO III
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Nota 2 Bases de preparacion, continuacién

(e) Transaccionesy Saldos enMoneda Extranjera, continuacidon

Las diferencias de cambio que surgen de la conversion de dichos activos y pasivos financieros son incluidas en el
estado de resultadosintegrales. Las diferencias de cambiorelacionadas con el efectivoy equivalentes al efectivo se
presentan en el estado de resultados integrales dentro de "Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo
equivalente".

Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros contabilizados al costo amortizado se
presentan en los estados de resultados integrales dentro de "Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos
financieros a costo amortizado". Las diferencias de cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros
contabilizados a valor razonable con efecto en resultados son presentadas en los estados de resultados dentro de
"Cambios netos en valor razonable de activos financierosy pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados".

Los resultados y la situacion financiera de todas las entidades donde el Fondo tiene participacion (ninguna de las
cuales tiene la moneda de una economia hiperinflacionaria), que tienen una moneda funcional diferente de la

moneda de presentacion, se convierten ala moneda de presentacion comosigue:

(1)  Los activos y pasivos de cada estado de situacidn financiera presentado se convierten al tipo de cambio de
cierrede cada periodoo ejercicio;

(2) Losingresosy gastos de cada cuenta de resultados se convierten a los tipos de cambio promedio (a menos
gue este promedio no sea una aproximacion razonable del efecto acumulativo de los tipos existentes en las
fechas de latransaccidn, en cuyocaso losingresos y gastos se convierten en la fecha de las transacciones); y

(3) Todaslasdiferencias de cambio resultantes se reconocen como un componente separado del patrimonio neto.

(f) Base de conversion

Los activosy pasivos reajustables contractualmente en Unidadesde Fomento (UF) se convierten al valor equivalente

en pesos que presente al cierre de los Estados Financierosy posteriormente convertidos a la moneda funcional USD,

y se presentan sus resultados comoingresoso gastos operacionales segun corresponda.

El valor de laUFal 31 de diciembre de2020y 2019son los siguientes:

31-12-2020 31-12-2019

S S

Unidades de Fomento 29.070,33 28.309,94
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO III
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados

Los principales criterios contables aplicados en la preparacidon de estos estados financieros se exponen a
continuacion. Estos principios han sido aplicados sistematicamente a todos los ejercicios presentados, a menos que
se indique lo contrario:

(a) Activosy Pasivos Financieros

i) Reconocimiento y medicidn inicial

Los activosy pasivos financieros a valor razonable concambio enresultados, se reconocen inicialmente a su valor
razonable, los costos asociados a su adquisicién son reconocidos directamente en resultados. Todos los otros
activosy pasivos financieros son reconocidos a valor razonable con cambio en resultado inicialmente ala fecha
de negociacionen que el Fondo se vuelve parte de las disposiciones contractuales.

Las pérdidasy ganancias surgidas por los efectos de valorizacién razonable, se incluyen dentrodel resultado del
periodo enel rubro cambios netos a valor razonable de activos financieros y pasivosfinancieros a valor razonable
con efecto enresultado.

ii) Clasificacidn

Inicialmente, un activo financiero es clasificado como medido a costo amortizado o valor razonable con
cambios en resultados. Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos
condiciones siguientes:

(1) El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para
obtener los flujosde efectivo contractuales;y

(2) Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que sonunicamente pagosdel principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Siun activo financiero no cumple estas dos condiciones, es medido a valor razonable.

El Fondo evaltia un modelo de negocio a nivel de la carteraya que refleja mejor el modo en el que es
gestionado el negocioy en que se proveeinformacion ala Administracion.

Al evaluar si un activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
pararecolectarlos flujos de efectivo contractuales, el Fondo considera:

(1) Laspoliticasy los objetivos de laadministraciéon paralacarteraylaoperacionde dichas politicas en
la practica;

(2) Cémo evaltalaadministracion el rendimiento delacartera;
(3) Sila estrategiade laadministracion se centra en recibiringresos porintereses contractuales;

(4) Elgradode frecuenciadeventas deactivos esperadas;
12
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO III
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Nota3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
(a) Activosy Pasivos Financieros, continuacién

ii) Clasificacidn, continuacion

(5) Lasrazones paralasventasde activos;y

(6) Silos activos que se vendense mantienen por un periodo prolongado en relaciéna su vencimiento
contractual o se venden prontamente después de la adquisicién o un tiempo prolongado antes del
vencimiento.

Los activos financieros mantenidos para negociacién no son mantenidos dentrode un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener elactivo pararecolectar los flujosde efectivos contractuales.

De acuerdoconNIIF9, el Fondoclasifica sus instrumentosfinancieros enlas categorias utilizadas para efectos
de su gestion y valorizacidn: i) a valor razonable con efectos enresultados, ii) a valor razonable con efecto en
otrosresultados integralesy, iii) a costo amortizado.

El Fondo clasificalos activos financieros sobre la base del:
- modelo de negocio de la entidad para gestionarlos activos financieros, y
- de las caracteristicasde los flujos de efectivo contractuales delactivo financiero.

En el caso de los pasivos financieros, la parte imputada a las cuentas de resultado se registra por el método
de tasa efectiva. El método de interés efectivoes el tipo de actualizacion queiguala elvalor de uninstrumento
financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida
remanente. El resto de los pasivos financieros, son clasificados como “otros pasivos” de acuerdocon NIIF 9.

iii) Bajas

El Fondo da de baja en su estado de situacion financiera un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales sobrelos flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los
flujos de efectivos contractuales porel activo financiero durante unatransaccion en que se transfieren todos
los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero. Toda participacion en activos financieros
transferidos que es creada o retenida porel Fondo es reconocida comoun activo o un pasivoseparado.

Cuando se dade baja encuentas un activo financiero, |la diferencia entre el valorenlibros del activo (o el valor
en libros asignadoa la porcion del activo transferido), y la suma de (i) la contraprestaciénrecibida (incluyendo
cualquier activo nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido) y (ii) cualquier ganancia o pérdida
acumulativa que hayasido reconocida en el otroresultadointegral, se reconoce en la utilidad del ejercicio.

El Fondo da de baja unpasivo financierocuando sus obligaciones contractualesse cancelan o expiran. El Fondo
también da de baja un pasivo financiero cuando se modificansus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo
modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financierocon base en
las condiciones nuevas al valor razonable.
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO III
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Nota3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
(a) Activosy Pasivos Financieros, continuacién

iv) Compensacién

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacién, de manera que se presente en el balance su
monto neto, cuando y sélo cuando el Fondo tiene el derecho, exigible legalmente, de compensarlos montos
reconocidos y la intencién de liquidar la cantidad neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultdneamente.

v) Valorizacién a costo amortizado

El costo amortizado de unactivo financieroo de un pasivofinanciero reconocido bajo este criterio es la medida
inicial de dicho activo o pasivo menos los reembolsos del capital, mas o menos la amortizacién acumulada
calculadabajo elmétodo delatasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importeinicial y el valor
de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucién por deterioro en el caso de los activos
financieros.

vi) Medicién devalor razonable

El valor razonable se define como el precioque seriarecibido porvender un activoo pagado portransferir un
pasivo en unatransaccidonordenada entre participantes del mercadoen lafecha de medicion. El Fondo estima
elvalor razonable de sus instrumentos usando precios cotizados en el mercadoactivo para ese instrumento.
Un mercado es denominado activo si los precios cotizados se encuentran facil y regularmente disponibles y
representan transacciones reales y que ocurrenregularmente sobre una base independiente.

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, se determinara el valor razonable utilizandouna
técnica de valorizacién. Entre las técnicas de valorizacion se incluye el uso de transacciones de mercado
recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que actien en condiciones de independencia
mutua, si estuvieran disponibles, asi como las referencias al valor razonable de otro instrumento financiero
sustancialmenteigual, el descuento de los flujos de efectivo y los modelos de fijacion de precio de opciones.
El Fondoincorporaratodos los factores que considerarian los participantes en el mercado para establecer el
precioy seracoherente con las metodologias econdmicas generalmente aceptadas para calcular el precio de
los instrumentos financieros.

De acuerdo a las politicas de inversion definidas por la Administracién para este segmento de negocios, el
Fondo invertird en acciones bonos, efectos de comercio, pagarésu otros titulos de deuda cuya emisiéon no
haya sido registrada en la Comisién para el Mercado Financiero, todos los cuales no seran valores de oferta
publica, emitidos por una o mds sociedades anénimas cerradas o sociedades por accidn, cuyo giro principal
sea la inversion de sus recursos, directa o indirectamente, en toda clase de activos o financiamientos
inmobiliarios.
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO III
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Nota3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
(a) Activosy Pasivos Financieros, continuacién

vii) Identificacién y medicidndel deterioro

Activos Financieros:
El Fondo reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:
- Los activos financieros medidos al costo amortizado;

- Lasinversiones de deuda medidas al valor razonable con cambios en otro resultado integral; y activos
del contrato.

El Fondo mide las correcciones de valor por unimporte igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo, excepto por lo siguiente, que se mide al importe de las pérdidas crediticias
esperadas dedoce meses.

- Instrumentos de deuda que se determina que tienen un riesgo crediticio bajo a la fecha de
presentacion; y

- Otrosinstrumentos paralos que el riesgo crediticio (es decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento
durante la vida esperada del instrumento financiero) no ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fondo considera la informacién
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye
informacidn y analisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia histérica del Fondo y una
evaluacién crediticiainformada incluida aquella referida al futuro.

El Fondo en términos cuantitativos asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente sitiene unamora de mdas de 30dias.

El Fondo considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

- No es probable que el prestatario o emisor pague o cumpla con sus obligaciones crediticias por
completo al Banco, sinrecurso por parte del Fondoa accionescomola ejecucion de la garantia (si existe
alguna); o

- El activo financierotieneunamorade 90dias o mas.

Las pérdidas crediticiasesperadas son el promedio ponderado por probabilidad de las pérdidas crediticias. Las
pérdidas crediticias se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia
entre el flujo de efectivoadeudado a la entidad de acuerdocon el contratoy los flujos de efectivo que el Fondo
esperarecibir). Las pérdidascrediticias esperadas sondescontadas usando la tasa de interésefectiva del activo
financiero.
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO III
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Nota3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
(a) Activosy Pasivos Financieros, continuacion

vii) Identificacién y medicidndel deterioro, continuacion

En cadafechade presentacion, el Fondo evaltasilos activos financierosregistrados al costo amortizado y los
instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultadointegral tienen deterioro crediticio.
Un activo financiero tiene ‘deterioro crediticio’ cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienenun impacto
perjudicial sobre los flujos de efectivo futurosestimadosdel activofinanciero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos financieros del
emisor o del prestatario:

- Unainfraccidon del contrato, tal como un incumplimiento o un sucesode mora de mds de 90 dias;

- Se estd convirtiendo en probable que el prestatario o emisor entre en quiebra o en otra forma de
reorganizaciénfinanciera; o

- La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestién, debido a dificultades
financieras.

En resultados se reconocen como una pérdida o ganancia por deterioro de valor el importe de las pérdidas
crediticias esperadas o reversiones. Sin embargo, la correccién de valor de la cuenta de activo por pérdidas
paralos activos medidos a VRCORI deberd reconocerse enotro resultado integral y no reducira el importe en
libros del activo financiero.

(b) Ingresosy Gastos por Intereses y Reajustes

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultado integrales usando la tasa de
interés efectiva. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo porcobraro pagar estimados alo largo delavida esperada del instrumentofinanciero (o cuando sea
adecuado, en un periodomas corto) conelvalor neto en libros del activo o pasivo financiero. Para calcular la
tasa de interés efectiva, el fondo estima los flujos de efectivo teniendo en cuenta todas las condiciones
contractuales delinstrumento financiero.

El cdlculo de la tasa efectiva incluye todas las comisiones que formen parte integral de la tasa de interés
efectiva. Los costos de transaccion incluyen costos incrementales que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emisidn de un activo o pasivo financiero.

Los ingresos y gastos por interés presentados en el estado de resultados integrales incluyen intereses sobre
activosy pasivos financieros reconocidos al costo amortizado.

(c) Remuneracién de laSociedad Administradora

La remuneracién fija establecida para las Serie | y R equivalente a UF 115 mensuales (IVA Incluido) sera
soportada por ambas Series, segln la proporcién que cada una de ellas represente en el valor promedio
mensual del patrimonio del Fondo enel mesinmediatamente anterioralafechaenque hayade pagarse esta
remuneracion fija.
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Nota3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
(c) Remuneracién de laSociedad Administradora, continuacién

Luego, laremuneracidn fija adicional establecida parala Serie R equivalentea un 0,952% anual (IVA Incluido)
serd calculadasobre el total de los aportes pagadospor los Aportantes de dicha Serie al Fondo.

Las remuneraciones referidas en los parrafos que anteceden (en adelante, la “Remuneracion Fija”) se
calcularany devengaran diariamentey se deduciran mensualmente delFondo, por periodos vencidos, dentro
de los primeros 5 dias habiles del mes siguiente aaquel en que ésta se hubiere hechoexigible.

La Administradora llevara un registro completo de la Remuneracién Fija aplicada a cada Seriela cual estard a
disposicion delos Aportantes en las oficinas de la Administradora.

(d) Ingresospor Dividendos
Losingresos pordividendose reconocen cuandose establece elderecho arecibir su pago.
(e) Dividendospor Pagar

El Fondo distribuira anualmente como dividendo, alo menos, el 30% de los “Beneficios Netos Percibidos” por
el Fondo durante el ejercicioo, en su caso, el porcentaje superior necesariopara poderacogerse al beneficio
tributario sefialado en la letra e) siguiente. Para estos efectos, se considerard por “Beneficios Netos
Percibidos” por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades,
intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de costosy
gastos devengados en el periodo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley N2 20.712y
demas normas que imparta la Comision para el Mercado Financiero.

El reparto de beneficios debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo ejercicio
anual. Lo anterior, sin perjuicio que la Administradora tendra como politica, en lamedida que cuente conlos
recursos suficientes para ello, la de efectuar la distribucion de dividendos provisorios con cargo a tales
resultados en forma trimestral. En este Gltimo caso, si el monto de los dividendos provisorios excediere el
monto de los beneficios netos susceptibles de ser distribuidos para el ejercicio respectivo, los dividendos
provisorios que se hubieren repartido podrdn ser imputados a los Beneficios Netos Percibidos de ejercicios
anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicién de beneficios netos
percibidos.

Los dividendosdevengados que la Administradora no hubiere pagado o puestoa disposicién de losAportantes
dentro del plazo antes indicado se reajustaran de acuerdo a la variacién que experimente la Unidad de
Fomento entre la fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo, y devengaran intereses
corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo. Dichos reajustes e intereses seran de cargo
de la Administradora que haya incumplido la obligacién de distribuciény, cuando dicho incumplimiento se
haya producido por causasimputables a ella, no podrd deducirlos como gastos conforme a lo dispuesto en el
articulo31 delaLeysobre Impuesto alaRenta, sin que se aplique en este caso lo establecido en el articulo 21
de lacitadaley.
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Nota3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
(e) Dividendospor Pagar, continuacién

Los dividendos seran pagados a quienes se encuentren inscritos a la medianoche del quinto dia habil anterior
a la fecha en que se deba efectuar el pago en el Registro de Aportantes. Los dividendos seran pagados en
dinero.

(f) CuentasyDocumentos porCobrary Pagar por Operaciones

Los montos por cobrar y pagar poroperacionesrepresentandeudores por valores vendidos y acreedores por
valores comprados que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado de
situacién financiera, respectivamente.

Estos montos se reconocen a valornominal, a menos que su plazode cobroo pago supere los 90 dias, en cuyo
caso se reconoceninicialmente avalor razonabley posteriormente se miden al costo amortizado empleando
el método de interés efectivo.

(g) Efectivoy Efectivo Equivalentey Estado de Flujo de Efectivo

El efectivo y efectivo equivalente incluye el efectivo en cajay los saldos en cuentas corrientes menos los
sobregiros bancarios. Ademas, se incluye en este rubro aquellas inversiones de corto plazo en cuotas de
fondos mutuos utilizadas en laadministracién normal de excedentes de efectivo, de alta liquidez, facilmente
convertibles en montos determinados de efectivo y sin riesgo de pérdida de valor.

Enla preparacion del estadode flujosde efectivo el Fondo, se define como flujo: entradasy salidas de dinero
en efectivo; entendiendo porestos, las inversiones a corto plazode gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones
ensuvalor.

El estado de flujos de efectivo consideralos siguientes aspectos:

° Flujos operacionales: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados por las operaciones
normales del Fondo, asi como otras actividades que no puedenser calificadas comode inversién o de
financiamiento.

e  Flujos de inversion: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados en la adquisicion,

enajenacion o disposicion por otros medios de activos de largo plazoy otras inversiones no incluidas
en el efectivoy efectivo equivalente del Fondo.

° Flujos de financiamiento: Flujos de efectivoy/o efectivo equivalente originados en aquellasactividades
gue producen cambios en eltamafio y composicion.
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Nota3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

(h) Aportes (Capital Pagado)

Los aportes al Fondo deberdnser pagados enPesos.

Paraefectos derealizar laconversion delos aportes enel Fondo en cuotas del mismo, se utilizara elsiguiente
valor:

i) Tratdndose de cuotas de la Serie R, se utilizard el valor cuota inicial sefialado en el Reglamento
Interno, debidamente reajustado a UF + 6% anual, calculado dicho porcentaje anual enbase a un afio
calendario de trescientos sesenta dias, descontado todos aquellos montos que hayan sido
distribuidos alos titularesde cuotas de la Serie R como dividendosy/o como disminuciones de capital
mediante disminucién de valor cuota de lareferida Serie. En todo caso, y bajo ninguna circunstancia,
elvalor de conversion de los aportes de cuotas delaSerie R podrd serinferior al valor cuota de dicha
Serie correspondiente al del diainmediatamente anterioralafecha del aporte, calculadoenlaforma
sefaladaen elarticulo10 del Reglamento de laLeyN2 20.712.

ii) Tratandose de cuotas delaSeriel, se utilizara el valor cuota de dicha Serie correspondiente al del dia
inmediatamente anterior a la fecha del aporte, calculado en la forma sefialada en el articulo 10 del
Reglamento de laLey N2 20.712.

En todo caso, las diferencias que se produzcan entre el valor pagado por la suscripcidn de cuotas y el valor
cuotaa que se refiereelinciso primero del articulo 10 del Reglamento de la Ley, pasaran aformar parte del
patrimonio del Fondo que represente la Serie respectiva, sin incrementar el nUmerode cuotas.

Paraefectosde lasuscripciénde cuotas, se considerarda comohora deinicio de operaciones del Fondolas 9:00
horasy horade cierre de operaciones del mismo, las 17:00 horas.

Promesas: Paralos efectos de la colocaciéon de cuotas, la Administradora podra celebrar con cada Aportante
contratos de promesa de suscripciénde cuotas enlos términosindicados enelarticulo37 delaLey N°20.712,
con el objeto de permitir a la Administradora contar con la flexibilidad necesaria para disponer de recursos
paralainversién conforme al presente Reglamento Interno.

Los contratos de promesa deberan ser cumplidos dentro del plazo maximo de vigencia que establezca la
emisién de cuotas paralacolocacidonde las mismas.

El Fondo podr3, en cualquier tiempo y segin lo determine libremente la Administradora, adquirir cuotas de
su propiaemisién a preciosiguales o inferiores al valor cuota, calculado de conformidad con lo dispuesto en
elarticulo 10 del Reglamento delaLey N2 20.712, de conformidad alo establecido en los articulos 42 y 43 de
laLeyN220.712 y en el presente Reglamento Interno.

El Fondo podra mantener encartera cuotas de propia emisién, hasta por un monto maximo equivalente a un
5% del patrimonio total del Fondo.

El Fondo podrd adquirir diariamente una cantidad de cuotas representativa de hasta un 1% de su patrimonio,
salvo en los casosestablecidos en el articulo 43 dela LeyN2 20.712, enlos que podra adquirir un monto mayor.
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Nota3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
(i) BeneficioTributario

El Fondo estard acogido al beneficio tributario establecido en el numeral iii) de la letra B) del numero 1 del
articulo81 delaLeyN220.712.

En el evento que el Fondo contrate los servicios de un market maker, éste pasara a acogerse al beneficio
tributario establecido en el numeral segundodel articulo 107 delaLey sobre Impuesto ala Renta de manera
que, cumpliéndose los requisitosque en dicha norma legal sefialan, el mayor valor obtenido en la enajenacién
de cuotas del Fondocon presencia bursatil, no constituira renta.

Para efectos de lo anterior, la Administradora tendra la obligacién de distribuir entre los Aportantes la
totalidad de los dividendos o distribuciones e intereses percibidos que provengan de los emisores de los
valores en que el Fondo haya invertido, durante el transcurso del ejercicio en el cual éstos hayan sido
percibidos o dentrode los 180dias siguientes al cierre de dicho ejercicio, y hasta porelmonto de los Beneficios
Netos Percibidos en el ejercicio, segin dicho concepto se define en la letra e) anterior, menos las
amortizaciones de pasivos financieros que correspondan a dicho periodoy siempre que tales pasivos hayan
sido contratados conalo menos 6 meses deanterioridada dichos pagos.

(j) Provisionesy Pasivos Contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los estados financieros, surgida como consecuencia de sucesos
pasadosy que puedanafectar al patrimonio del Fondo, conmonto y momentode pago inciertos, se registran
en el estado de situacién financiera como provisiones, por el valor actual del monto mas probable que se
estima cancelar al futuro.

Las provisiones se cuantifican teniendo como base la informacion disponible a la fecha de emisién de los
estados financieros.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgidas a partir de hechos pasados y cuya existencia quedara
confirmada en el caso de que lleguen a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el
control del Fondo. El Fondo no reconoce ninglin pasivo contingente.

(k) Informacién porSegmento

El Fondo mantiene una Unicalinea de negocios por lo tanto no es necesario aplicar segmentos de acuerdoa
lorequerido enNIIF 8.

(I) Inversionesvalorizadaspor el método dela participacidn (Subsidiarias y Asociadas)

El Fondo ha optado por no presentar estados financieros consolidados requeridos por NIC 27, de acuerdo a
las disposiciones establecidas en el Oficio Circular N°592, por lo que lasinversiones en sociedades sobre las
cuales se mantiene el controldirecto o indirecto, se valorizan utilizando elmétodode la participacién.

Lainversion del Fondo en subsidiarias incluye el menorvalor (goodwill o plusvalia comprada) identificada en
la adquisicién, neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.
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Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

() Inversionesvalorizadaspor el método de la participacién (Subsidiarias y Asociadas), continuacion

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicién de sus subsidiarias se
reconoce en resultados, y su participaciéon en los movimientos patrimoniales posteriores a la adquisicidn que
no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes reservas de patrimonio (y se reflejan seguin
correspondaen el estado deresultados integrales).

Asociadas o coligadas son todas entidades sobre las cuales el Fondo ejerce influencia significativa pero no
tiene control, lo cual generalmente estd acompafado por una participacion de entre un 20%y un 50% de los
derechos devoto. Lasinversiones en asociadaso coligadas se contabilizan por el método de la participacién e
inicialmente se reconocen porsu costo. Lainversion del Fondo en asociadas o coligadasincluye elmenor valor
(goodwill o plusvalia comprada) identificada en la adquisicién, neto de cualquier perdida por deterioro
acumulada.

La participacion del Fondo en las pérdidaso ganancias posteriores a la adquisicion de sus coligadas o asociadas
se reconoce en resultados, y su participacion en los movimientos patrimoniales posteriores a la adquisicion
gue no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes reservas de patrimonio (y se reflejan segin
correspondaen el estado deresultados integrales).

Cuando la participacién del Fondo en las perdidas de una coligada o asociada es igual o superior a su
participacion en la misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar noasegurada, el fondo no reconoce pérdidas
adicionales,anoserque hayaincurridoenobligaciones o realizado pagos ennombre de la coligada o asociada.
Las ganancias o pérdidas de dilucion encoligadas o asociadas se reconocen en el estado de resultados.

(m) Reclasificaciones al estado de situacidénfinanciera

El Fondo ha efectuado las siguientes reclasificaciones al Estado de Situacién Financiera, al 31 de diciembre de

2019, conelobjeto decorregir presentacion incorrectas para su comparabilidad conel estado de situacion al
31 de diciembre de 2020:

Rubro del Estado de Situacion Saldo Previamente Reclasificacion Saldos reclasificados

Informado m$ ms$
M$
Cuentas y documentos por pagar por 4.955 (4.955) -
operaciones
Otros documentosy cuentas por pagar - 4.955 4.955
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Nota 4 Cambios Contables

Las politicas contables adoptadas en la preparacidon de estos estados financieros han sido aplicadas
uniformemente en comparacion con los estados financieros terminados el afio anterior. Esto incluye la
adopcidn de nuevas normas vigentes a partir del 1 de enero de 2020. Descrita en nota 5 “Nuevos
pronunciamientos contables” que han sido emitidas y revisadas por la Administracion de la Sociedad
Administradora en los presentes estados financieros. La adopcidn de estas nuevas normas no tiene impacto
en los estados financieros delFondo.

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2020, no han ocurrido otros cambios contables
significativos que afecten la presentacidn de los estados financieros respecto al afio anterior.

Nota 5 Nuevos Pronunciamientos Contables

() PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES VIGENTES.

Los siguientes pronunciamientoscontables modificadosson de aplicacidn obligatoria a partir de los periodos
iniciados el 1 de enero de 2020:

Modificaciones a las NIIF

Modificaciones a las referencias al Marco Conceptual para la Informacién Financiera.
Definicionde un Negocio (Modificaciones a la NIIF 3).

Definiciénde Material o con Importancia Relativa (ModificacionesalaNIC 1y a laNIC 8).
Reformade laTasade Interés de Referencia (Modificacionesalas NIIF 9, NIC39 y NIIF 7).
Vigencia de laexencién temporal de laaplicaciénde la NIIF 9 (Modificaciones a la NIIF 4).

El siguiente pronunciamiento contable se aplica a partir de los periodosiniciados el 1 de junio de 2020,
permitiéndose su adopciénanticipada:

Reducciones del alquilerrelacionadascon el COVID-19 (Modificaciones ala NIIF 16).
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Nota 5 Nuevos Pronunciamientos Contables, continuacion

(a) Nuevos pronunciamientos contables emitidos aun no vigentes

Los siguientes pronunciamientos contables emitidos son aplicables a los periodos anuales que comienzan
después del 1 de enero de 2021, y no han sido aplicados en la preparacién de estos estados financieros. El
Fondo tiene previsto adoptar los pronunciamientos contables que les correspondan ensus respectivas fechas
de aplicaciony no anticipadamente.

Nueva NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 17 Contratos de Seguro Periodosanuales que comienzan en o despuésdel 1 de
enero de 2023. Esta fecha incluye la exencion de las
aseguradoras con respecto a la aplicacion de la NIIF 9
para permitirles implementar la NIIF 9y la NIIF 17 al
mismo tiempo. Se permite adopcion anticipada para
entidades que aplican laNIIF9 ylaNIIF 15 en o antes de
esa fecha.

Modificacionesa las NIIF

Contratos Onerosos — Costos de Cumplimiento de un| Periodosanuales que comienzan en o despuésdel 1 de
Contrato (Modificaciones ala NIC 37) enero de 2022 a contratos existentes en la fecha de la
aplicacidn. Se permite adopcién anticipada

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020 Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de
enero de 2022. Se permite adopcidn anticipada

Propiedad, Plantay Equipos — Ingresos antes del uso| Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de
previsto (Modificacionesa la NIC 16) enero de 2022. Se permite adopcién anticipada

Clasificaciéon de Pasivos como Corrientes o No| Periodosanualesque comienzanen o despuésdel 1 de
Corrientes (Modificacionesala NIC 1) enero de 2023. Se permite adopcidn anticipada.

Venta o Aportacionesde Activos entre un Inversory su| Fecha efectiva diferidaindefinidamente.
Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF
10y NIC28)

Referencia al Marco Conceptual (Modificaciones a la| Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de
NIIF 3) enero de 2022. Se permite adopcion anticipada.

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia Fase 2| Periodosanualesque comienzan en o despuésdel 1 de
(Modificacionesa las NIIF9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF| enero de 2021. Se permite adopcion anticipada.
16)

No se espera que estos pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes tengan un impacto significativo
sobre los estados financieros del Fondo.
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Nota 6 Politica de Inversion del Fondo
a) Politicasde inversion

La politicade inversidon vigente se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo, depositadoen la
Comisién para el Mercado Financiero, con fecha 14 de septiembre de 2020, la informacién sefialada se
encuentra disponible para todo el publico, en las oficinas de la Sociedad Administradora ubicadas en Avda.
Nueva Costanera N°4040 oficina 32, Vitacura, y en la paginaweb de la Comisién para el Mercado Financiero.

El Fondo tiene como objetivo principal invertir sus recursos en acciones, bonos, efectos de comercio, pagarés
u otros titulos de deuda cuya emisiénno haya sido registrada enla Comisidn para el Mercado Financiero (en
adelante, la “CMF”), todos los cuales no seran valores de oferta publica, emitidos por una o mas sociedades
andnimas cerradas o sociedades por acciones, cuyo giro principal sea la inversion de sus recursos, directa o
indirectamente, en toda clase de activos o financiamientosinmobiliarios.

Al respecto, el Fondo invertird como minimo el 50% de sus activos en los bienes, valores e instrumentos
referidos enel parrafo precedente.

No obstante, el objetivo principal del Fondo segun se refieren los parrafos anteriores, los aportes recibidos
por el Fondo que todavia no hayan sido destinados a la inversion en las sociedades deberan mantenerse
invertidos en:

1) Titulosemitidos por laTesoreria General de la Republica, porel Banco Central de Chile, o que cuenten
con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion;

2) Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;

3) Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de securitizacidon cuya emisién haya sido
inscritaen el Registrode Valoresdela CMF; y

4) Cuotasde fondos mutuos nacionales de aquellos definidos como Tipo 1,2 y/o 3 enla Seccidén Il de la
Circular N2 1.578 de laCMF o aquella que la modifique o reemplace.

Conforme lo sefialadoanteriormentey para dar cumplimiento a su objetivo deinversidn, el Fondo sélo podra
invertir sus recursos en los siguientes valores e instrumentos:

1) Acciones emitidas por las sociedades, no registradas en la CMF;

2) Bonos, efectos de comercio, pagarés u otros titulos de deuda cuya emisiénno haya sido registrada en
la CMF emitidos por las sociedades del Fondo;y,

3) Valoresoinstrumentos sefialados enel Reglamento, esto es:

4) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, porel Banco Central de Chile, o que cuenten
con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincién;
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Nota 6 Politica deInversion del Fondo, continuacion

a) Politicasde inversion, continuacién

5) Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;

6) Bonos, titulos de deuda de corto plazo vy titulos de deuda de securitizacion cuya emisidon haya sido
inscritaen el Registrode Valores dela CMF; y,

7) Cuotasde fondos mutuos nacionales de aquellos definidos como Tipo 1,2 y/o 3 enla Seccidonlide la
Circular N2 1.578 de laCMF o aquella que la modifique o reemplace.

Adicionalmente, y con el objeto de mantenerla liquidez del Fondo, éste invertira enlos valores e instrumentos
sefialados en los literales a), b), c) y/o d) del nimero 3) precedente, sin perjuicio de las cantidades que se
mantengan en cajay bancos.

Para el cumplimiento de su objetivo de inversién, el Fondo podra incurrir a la constitucion de sociedades
andnimas cerradas o sociedades por acciones.

Losvalores e instrumentos enumerados en los puntos1)y 2) precedente no deberan contar necesariamente
con unaclasificacionde riesgo.

El Fondo dirigira sus inversiones exclusivamente al mercado local y, por tanto, mantendrd monedasy los
valores e instrumentos en que invierta estaran denominados en pesos, moneda de curso legal en Chile (en
adelante, “Pesos”).

El Fondo no podrainvertir en valores e instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas ala
Administradora. Sin perjuicio de lo anterior, si un determinado emisor en el cual el Fondo mantiene
inversiones, por razones ajenas a la Administradora, pasaa ser persona relacionada a la misma, dicha sociedad
deberdinformar al Comité de Vigilanciay ala CMF al diasiguiente habil de ocurrido elhecho. La regularizacién
de la situacion mencionada debera efectuarse dentro del plazo de 24 meses, contado desde que ésta se
produjo. No se considerard como persona relacionada a la Administradora, aquella que adquiera dicha
condiciéncomoconsecuenciadelainversidénen elladelosrecursosdel Fondo.

No obstante, lo dispuesto en el parrafo anterior, el Fondo podrd invertir sus recursos en cuotas de fondos
administrados por la Administradora o por personas relacionadas a ésta, sujeto al cumplimiento de los
requisitos dispuestos en el articulo61 delaLey N°20.712.

Asimismo, las sociedades en las que el Fondo invierta sus recursos, podran celebrar contratos con personas
relacionadas a la Administradora, los cuales deberdn observar condiciones de equidad similares a las que
prevalecen en elmercado.

La Administradora velara porque las inversiones efectuadas con los recursos del Fondo se realicen siempre

con estricta sujecional Reglamento Interno, teniendo como objetivos fundamentales maximizar los recursos
del Fondoy resguardarlosinteresesde los Aportantes.
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Nota 6

Politica de Inversion del Fondo, continuacion

b) Limitesde Inversidon

En lainversion de los recursos del Fondodeberan observarse los siguienteslimites maximos de inversién por
tipo de valor o instrumentorespectodel activototal del Fondo:

(b)

(c)

(d)

1) Acciones emitidas por las sociedades referidas en seccién precedente: Hasta un 100%.

2) Bonos, efectos de comercio, pagarés u otros titulos de deuda cuya emisién no haya sido registrada en
la CMF, emitidos por las sociedades referidas enla seccion precedente: Hasta un 100%.

3) Valoresoinstrumentos sefialados enlaseccidénprecedente:

Titulos emitidos por laTesoreria Generalde laRepublica, porel Banco Central de Chile, o que cuentencon
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion: Hasta un 30%.

Depdsitos a plazoy otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados
por éstas: Hasta un 30%.

Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de securitizacidn cuya emisidon haya sido inscrita
en el Registro de Valores de la CMF: Hasta un 30%.

Cuotas de fondos mutuos nacionales de aquellos definidos comoTipo 1, 2 y/o 3 en laSeccidn|l de la Circular
N2 1.578 de laCMF o aquella que la modifique o reemplace: Hasta un 30%.

Por otra parte, en la inversiéon de los recursos del Fondo deberdn observarse los siguientes limites maximos
deinversiénrespectodel activototal del Fondoen funcién delemisor del instrumento:

(a)

(b)

(d)

1) Accionesemitidas por las sociedades referidas en el Reglamento Interno: Hasta un 30%.

2) Bonos, efectos decomercio, pagarés u otros titulos de deuda cuya emisiénno haya sido registrada en
la CMF, emitidos por las sociedades referidas enen el Reglamento Interno: Hasta un 30%.

3) Valoresoinstrumentos sefialados en laseccion precedente:

Titulos emitidos por laTesoreria Generalde laRepublica, porel Banco Central de Chile, o que cuenten con
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincién: Hasta un 30%.

Depdsitos a plazoy otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados
por éstas: Hasta un 30%.

Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de securitizacién cuya emisidon haya sido inscrita
en el Registro de Valores de la CMF: Hasta un 30%.

Cuotas de fondos mutuos nacionales de aquellos definidos comoTipo 1, 2 y/o 3 en la Seccidon Il de la Circular
N2 1.578 de laCMF o aquella quela modifique o reemplace: Hasta un 30%.
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b) Limitesde Inversidn, continuacion

Luego, y paratodosaquellos valores e instrumentos sefialados los nimeros1)y 2) de laseccién precedente,
el limite maximo en la inversion de los recursos del Fondo en entidades pertenecientes a un mismo grupo
empresarial y sus personas relacionadas serd de un 30% respectodel activototal del Fondo.

Finalmente, y para todos aquellos valores e instrumentos sefalados en los numerales 1 y 2 del Reglamento
Interno, el limite maximo en lainversion de los recursos del Fondo en entidades pertenecientes a un mismo
grupo empresarial y sus personas relacionadas serd de un 100% respectodel activototal del Fondo.

Para los efectos de determinar los limites maximos referidos anteriormente, se estard a la informacion
contenidaenlacontabilidad del Fondo.

Los limites indicados anteriormente nose aplicaran: (i)durante los primeros 36 meses contados desde el inicio
de operaciones del Fondo, o hasta la inversiéndel 80% del capital comprometido del Fondo; (ii) durante los
30 dias corridos siguientes contados desde la fecha de depdsito del Reglamento Interno del Fondo en el
Registro Publico de Depdsito de Reglamentos Internos cuando se efectuen modificaciones a la presente
Seccioén B); (iii) durante los 30 dias corridos siguientes a colocaciones de nuevas cuotas contados desde la
fechade la Asamblea Extraordinaria de Aportantes que acuerda su emision; (iv) mientras las devoluciones de
capital o repartos de dividendos recibidos por el Fondo productode sus inversiones no hayan sido distribuidos
a los Aportantes; y (v) durante el periodo de liquidacién del Fondo. Sin perjuicio de lo anterior, la
Administradora deberd realizar los esfuerzos razonables que estén a su alcance para efectos de que se
respeten en todo momento los limites de inversién definidos para el Fondo en el presente Reglamento
Interno.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral precedente, los excesos de inversion que se produzcan respecto
de los margenesindicados enlos parrafos precedentes, deberdnser subsanados de conformidad a lo sefialado
enelarticulo60delaleyN220.712.

Producido el exceso, cualquiera sea su causa, no podran efectuarse nuevas adquisiciones de los valores o
instrumentos excedidos, hasta que este exceso se solucione.

La politica de inversidn del Fondo establece en términos generales el marco dentro del cual se definen las
estrategias de inversidén y apunta aacotar los riesgos enlos cuales se puedeincurrir.

Almomento de celebrar los Contratos de Subscripcidn de Cuotas, los aportantes son informados sobre el tipo
deinversiény los riesgos que conlleva este tipo de operaciones.

A continuacion, se describe los principalestipos de riesgosy la exposicién del Fondo como vehiculo de
inversion.
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Nota 7 Administracion de Riesgos
7.1  Gestion de Riesgo financiero

HMCS.A. Administradora General de Fondos ha elaborado y puesto en practica de manera formal, politicas y
procedimientos de gestion de riesgos y control interno que contemplan los riesgos asociados en todas las
actividades de la Administradora.

Tales politicas y procedimientos buscanidentificar, minimizary controlarlos riesgos a los que estan expuestos
los Fondos, estableciendo roles y responsabilidades, 6rganos de control, y mecanismos de divulgacion de la
informacidn, necesarios para establecer, implementar y mantener un proceso de gestion de riesgos, acorde
con laestructura, tamafo y volumen de operacion actual y previstoa futuro de la Administradora.

Los tipos de riesgo mas relevantes alos cuales el Fondo estd expuesto sonlos siguientes:
7.1.1 Riesgode Mercado

El riesgo de mercadose refiere alavolatilidad en el valor de los activos y pasivos que compone el Fondo. A
mayor fluctuacionenel valor de los activos y pasivos subyacentes, mayor es la exposicién al riesgo de mercado
gue tienen los aportantes del Fondo.

Dadasu estructura, este Fondo no mantiene una politica de administracion de riesgos de mercado activa. E
objetivo principal del Fondo esinvertirsus recursos en acciones, bonos, efectosde comercio, pagarés u otros
titulos de deuda cuya emisionno haya sido registrada enla Comisién para el Mercado Financiero (enadelante,
la “CMF”), todos los cuales no seran valores de oferta publica, emitidos por una o mas sociedades anénimas
cerradas o sociedades por acciones, cuyo giro principal sea la inversidon de sus recursos, directa o
indirectamente, en toda clase de activos o financiamientosinmobiliarios.

Existen tres componentes que conforman elriesgo de mercado, estos son: Riesgo de Precios, Cambiario y Tipo
de Interés.

a) Riesgode precios

El riesgo de precios es el riesgo producto de las fluctuaciones de los valores de los instrumentos que forman
parte de lacarteradeinversién del Fondo.

De acuerdo asu politicade inversién, el Fondoinvertird en acciones, bonos, efectos de comercio, pagarés u
otros titulos de deuda cuya emision no hayasidoregistrada enla Comisidn para el Mercado Financiero, todos
los cuales no seran valores de oferta publica, emitidos por una o mas sociedades anénimas cerradas o
sociedades por acciéon, cuyogiro principal sealainversidon de sus recursos, directa o indirectamente, en toda
clase de activos o financiamento inmobiliario
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Nota 7 Administracion de Riesgos, continuacion
7.1  Gestion de Riesgo financiero, continuacién
7.1.1 Riesgode Mercado, continuacién
a) Riesgode precios, continuacion

El Fondo a la fecha concentra su inversidn, principalmente en participacion societaria y pagarés. Las
sociedades en las que invierte, a su vez lo hacen, mediante la asociacidén por participacion en proyectos
inmobiliarios, mediante la celebracién de contratos de promesa de compraventa, por lo que el valor de esta
inversion se expone a los efectos positivos o negativos que se generen producto de las fluctuaciones de la
ofertay demanda en el mercado inmobiliario, los ciclos propios de la economia, los cambios en las normativas
de este sector, el desarrollo de los lugares geograficos donde se encuentra la inversion y la ocurrencia de
desastres naturales o siniestros de relevancia. Por lo que, si bien no responden a valores de oferta publica,
existe un margen deexpuesicién a dicho riesgo. No obstante, el fondo cuenta con una serie de limites,
controlesy monitoreo conel propdsito de administrar en niveles razonables la exposicion de riesgo.

El siguiente cuadro entrega un resumen de las concentraciones significativaspor emisor dentrode la cartera
de inversién:

131-12-2020

Emisor
%

Inversiones KP Il SpA

Inmobiliaria E-Plaza SpA
Inmobiliaria Santa Elisa Sur SpA
Inmobiliaria Arturo Prat Spa
100,00%

El siguiente cuadro entrega un resumen de las concentraciones significativaspor tipo de instrumento dentro
de lacarterade inversién:

31-12-2020
%
Pagarés 91,25%
Acciones 8,75%
Total 100,00%

Instrumentos

Ladistribucidnpor zona geografica de las principales inversiones del Fondoes la siguiente:

31-12-2020 31-12-2019

Zona Geogradfica % %
(o] ()

Chile 100% 100%
| otros 100% 100%
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Nota 7

Administracion de Riesgos, continuacion

7.1  Gestidn de Riesgo financiero, continuacién

b) Riesgo cambiario

El riesgo cambiario es el riesgo que se produce cuando el Fondo mantiene activos o pasivos en monedas
distintas a la moneda funcional del Fondo. Las fluctuaciones en el valor de las monedas pueden generar
ganancias o pérdidas en la moneda de contabilizacion del Fondo. El Fondo no se encuentra afecto al riesgo
cambiario debido a que todos sus activos y pasivos se encuentra en pesos chilenos.

31-12-2020 31-12-2019
MS MS
Activos
Activos Monetarios CLP 70.441 925.762
Activos No Monetarios CLP 5.394.575 -
Pasivos
Pasivos Monetarios CLP - -
Pasivos No Monetarios CLP 17.797 7.414
31-12-2020
%
Activos
Activos Monetarios (92,3910)%

Activos No Monetarios 100,0000%

Pasivos
Pasivos Monetarios
Pasivos No Monetarios

0,0000%
140,0459%

c) Riesgodetipodeinterés

El riesgo de tipo de interés se produce cuando el Fondo mantiene activos o pasivosen que su valor razonable
essensible acambios deunatasade interésrelevante.

El Fondo enrelaciénasu estructura de financiamiento no se encuentra expuesto a este tipo de riesgo, debido
a que al 31 de diciembre de 2020 no se encontraba endeudado via créditos bancarios o uso de lineas de
crédito, Sin embargo, si mantiene a la fecha inversiones directas en instrumentos de deuda que devengan
interés.

El siguiente cuadro entrega un resumen de las concentraciones significativaspor tipo de instrumento dentro
de lacarterade inversién:

30



BHMC

FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO 111
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
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7.1  Gestidn de Riesgo financiero, continuacién
b) Riesgode tipo de interés, continuaciéon

131-12-2020

Instrumentos
%

Acciones 8,75%
Pagarés 91,25%
Total 100,00%

Sibien lo anterior refleja una exposicion a este tipode riesgos, el Fondo posee una serie de limites, controles
y monitoreo con el propdsito de administrar ennivelesrazonables la exposicidon de riesgo.

7.1.2 Riesgode crédito

Este riesgo evalla la exposicidn a potenciales quiebras o deterioro de solvencia en los instrumentos de un
emisor.

De acuerdoallas politicas de inversidn, el Fondoinvertira en acciones, bonos, efectos de comercio, pagarés u
otros titulos de deuda cuya emisién no haya sidoregistrada enla Comisidn para el Mercado Financiero, todos
los cuales no seran valores de oferta publica, emitidos por una o mas sociedades andnimas cerradas o
sociedades por accion, cuyogiro principal sealainversidon de susrecursos, directa o indirectamente, en toda
clase de activos o financiamientos inmobiliarios.

El Fondo mantieneinversiones mediante instrumentosde deuda, por lo tanto, hay exposiciéna riesgo crédito.
No obstante, el Fondo Fondo posee una serie de limites, controlesy monitoreo con el propdsito de administrar
en niveles razonables la exposicidn de riesgo.

31-12-2020 31-12-2019

MS MS
Titulos de Deuda 4.884.460 -
Activos de derivados - -

Efectivo y efectivo equivalente 70.441 925.762
Otros documentosy cuentas por cobrar - -
Otros Activos 43.282 -
Total (maxima exposicidnal riesgo crédito) 4.996.183 925.762

Existe una poliza de garantia por 60.000 UF a favor de inversiones KP Il SpA, sociedad sobre la cual el Fondo
posee el 100% de propiedad, porlo cual el Fondo de inversion se encuentra cubierto indirectamente.
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Nota 7 Administracion de Riesgos, continuacion

7.1  Gestion de Riesgo financiero, continuacién

7.1.2 Riesgo de crédito, continuacion

Por otra parte, respecto aInmobiliaria E-Plaza SpA e Inmobiiiaria Santa Elisa Sur SpA, el Fondo de Inversion es
duefio del 50% de las acciones (preferentes) de cada sociedad. Con el objeto de garantizar el pago de cada
unade las obligaciones del deudor con el acreedor bajo el pactode accionistas y/o las obligaciones asumidas
por Inmobiliaria Eplaza SpA mediante la suscripcidonde los pagarés, asi como cualquiera de las renovaciones,
sustituciones, reprogramaciones, novaciones, y/o prorrogas de dichos documentos el deudor constituye
prenda sin desplazamiento del primer grado sobre la totalidad de las acciones de la serie Subordinada que
posee o llegueaposeer en,asociedady afavor del acreedor.

7.1.3 Riesgode liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo que el Fondo no podra liquidar los activos a tiempo para cumplir con sus
obligaciones financieras.

El Fondo mantiene activos liquidos para cumplir con cuentas por pagar, los gastos de constituciény las
remuneraciones de la sociedad administradora.

El Fondo procurard mantener la mayor cantidad de recursos posible invertidos en aquellos valores e
instrumentos definidos enlos nimeros 1) y 2) de la Subseccidn 2.1. de la letra B) del Reglamento Interno,
destinando un minimo de 0,01% de los activos del Fondo a reservas permanentes de liquidez, las cuales
tendran como Unicafinalidad hacer frente a los gastos de cargo del Fondo. Para estos efectos, dichos valores
e instrumentos se consideraranliquidossi puedenserliquidados, a saber, enajenados, rescatados o realizados
enlos mercados secundarios formales o directamente conel emisor respectivo, dentro del plazo maximo de
diezdias corridos.

Asimismo, el Fondo buscara manteneren todo momento, alo menos, unarazon de unoa uno entre sus activos
de alta liquidez y sus pasivos liquidos, entendiéndose por estos Ultimos a las cuentas por pagar, provisiones
constituidas por el Fondo, remuneraciones por pagar a la Administradora y otros pasivos circulantes tales
como dividendos acordados distribuir por el Fondo que aiin nohayan sido pagado. Para efectos de lo anterior,
se consideraran que son pasivosliquidos cuandoademastengantodos ellos un vencimiento menora 365 dias.
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7.1  Gestidon de Riesgo financiero, continuacién

7.1.3 Riesgode liquidez, continuacion

El siguiente cuadroilustra la liquidez esperada de los activos y pasivos mantenidos de la cartera al 31 de
diciembrede 2020:

7diasa | 1a12 Masde S.'m.
Menos de vencimiento
7 dias M$ 1 mes meses 12 meses estipulado
MS MS MS
MS
Activos
Efectivoy equivalentes al efectivo 70.441 - - - -
Activo financiero avalor razonable con efecto en resultado - - - - -
Activos financieros a costo amortizado - - - 4.884 460 -
Cuentasy documentos porcobrarpor operaciones - - - - -
Otros documentosy cuentas porcobrar - 43.282 - - -
Otros activos - - - - -
Inversiones valorizadaspor el método de la participacion - - - - 466.833
Pasivos
Cuentasy documentos por pagar poroperaciones - - - -
Remuneraciones sociedad administradora - 4,558 - - -
Otros documentos y cuentas por pagar - 13.209 - - -

El siguiente cuadroilustra la liquidez esperada de los activos y pasivos mantenidos de la cartera al 31 de
diciembrede 2019:

, Sin
7 diasa .
Menosde 1 mes vencimiento
7 dias MS MS estipulado
MS$
Activos
Efectivoy equivalentes de efectivo 925.762 - - - -

Activo financiero avalor razonable con efecto en resultado - - - - -
Activos financieros a costo amortizado - - - - -
Cuentasy documentos porcobrarpor operaciones - - - - -
Otros activos - - - - -
Inversiones valorizadaspor el método de la participacion - - - - -

Pasivos
Cuentasy documentos por pagar poroperaciones - - - -
Remuneraciones sociedad administradora - 2.459 - - -
Otros documentos y cuentas por pagar - 4.955 - - -
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7.2  Gestionderiesgode capital

El capital del Fondo esta representado por los activos netos atribuibles a participes de cuotas en circulacion.
El objetivo del Fondo cuandoadministra capital es salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como
unaempresaen marchacon el objeto de proporcionar rentabilidad para los participes y mantener una sdlida
base de capital paraapoyar eldesarrollo de las actividades deinversién del Fondo.

Con el fin de complementar la liquidez el Fondo, asi como para financiar las inversiones que se efectte el
Fondo previo que los participes de éste materialicen sus aportes en cumplimiento de los contratos de
promesas suscritos, conforme alos sefialado enlaseccidone) delaletra G) del Reglamento InternodelFondo.
La Administradora podra obtener endeudamiento de corto plazo por cuenta del Fondo, hasta poruna cantidad
maxima de UF 200.000 .-

El Fondo podra efectuar disminuciones voluntariasy parciales de capital correspondientes a aportes, previo
acuerdo adoptadoen Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en laforma, condicionesy paralosfines quela
misma Asamblea acuerde.

El Fondo no mantiene ni ha mantenido obligaciones financieras, de acuerdo a lo estipulado en politica de
endeudamiento, que lo exponga materialmente a este tipo de riesgo.

7.3  Estimacion del Valor Razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no se transen en un mercado activo, se determina
utilizando técnicas de valoracion. El Fondo de Inversion HMC Mezzanine Inmobiliario lll, es valorizado
diariamente segun el valor de mercado que poseensus activos financieros, generando un patrimonio que da
origen al valor cuota de dichoFondo.

Laclasificaciénde medicionesavaloresrazonables de acuerdo consu jerarquia, que refleja laimportancia de
los “inputs” utilizados parala medicidn, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidosdentrodel nivel 1 que son observables para elactivo o pasivo,
seadirectamente (esto es, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estdn basados en datos de mercado observables.
Modelo de negocio:

Paralos efectos de ladeterminacion del valor de las cuotas, en forma adicional a las instrucciones y normas
obligatorias paralos Fondos de Inversidn, el Fondo efectuara la valorizacion econdémica o de mercado de las
inversiones que posea, de conformidad conlasinstrucciones contenidas en el Oficio Circular N°657 de fecha
31 de enerode2011y las modificaciones posteriores de la Comisién para el Mercado Financiero. Por su parte,
y para los efectos del calculo del valor de las cuotas del Fondo, el mecanismo y periodicidad para el calculo
delvalor de los derechos de la Sociedad, serd el siguiente:
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7.3  Estimacion del Valor Razonable, continuacion

(a) De manera trimestral, la Gestora enviara a la Administradora los Estado Financieros no auditados de la
Sociedad, incluyendo undetalley resumende lasinversiones y portafolio de la Sociedad.

(b) Anualmente, la Gestora enviara a la Administradora los Estado Financieros auditados de la Sociedad,
incluyendo un detalley resumen delasinversiones y portafolio de la Sociedad.

De acuerdo a OficioCircular N°657, durante el afio se contrata un valorizador independiente, y de acuerdoa
lainformacion disponible se determina el valor econédmicode la sociedad de Capital Privado. Esta informacion
esconsiderada porla Administradora para corroborarla valorizacionde la sociedad de Capital Privado.

Debido a que los activos subyacentes no transan en un mercado activo y los inputs de valorizacién no son
observables se considera que la medicién del valor razonable corresponde a un Nivel 3.

El siguiente cuadro analiza dentro de la jerarquia del valor razonable los activos financieros del Fondo (por
clase) medidos al valor razonable:

31-12-2020
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros a valor razonable con
efecto en resultado
Otrasinversiones
Total Activos

31-12-2019
Nivel1 Nivel 2 Nivel3

Activos financieros a valor razonable con
efecto en resultado

Otrasinversiones

Total Activos

7.4  Riesgo Operacional

El riesgo operacional se presenta como la exposicién a potenciales pérdidas debido a la falla de
procedimientos adecuados para la ejecucion de las actividadesdelnegocio del Fondo, incluidas las actividades
de apoyo correspondientes.

Entre las actividades principalesse debenconsiderar el cumplimiento del objetivode inversiéndelFondoy el
cumplimiento por partedelFondode los limites y los demas parametros establecidos enlas leyes, normativa
vigente y en su Reglamento Interno.

La gestion directa de inversidn esta a cargo de la Gerencia de Inversiones y su equipo. Asimismo, el equipo
sefialado estd a cargodelseguimiento delas inversiones realizadas, evaluando si éstas siguen cumpliendo con
el objetivo del Fondo.
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7.4  Riesgo Operacional, continuacion

Respecto al control de gestidn realizado a nivel interno, la Sociedad Administradora cuenta con una unidad
de control interno, quienes diariamente controlan el cumplimiento de limites normativos, reportando la
situacién enlaque se encuentra el Fondo a distintas dreas predefinidas conanterioridad.

LaSociedad Administradora dispone de un Manual de “Gestién de Riesgoy Control Interno”, tal comolo indica
la circular N° 1869 de 2008, emitida por la Comision para el Mercado Financiero, la Ultima actualizacién de
este manual se realizd en diciembre de 2020 y se encuentra aprobada por el Directorio de la Sociedad
Administradora. Las instrucciones y definiciones contenidas en dicho manual tienen por objeto elaborar y
poner en practica de manera formal, politicas y procedimientos de Gestion de Riesgos y Control Interno en
todas las actividades de la Sociedad Administradora. A través de este manual, la Sociedad Administradora
busca aplicar un Modelo de Gestidn de Riesgo y Control Interno que permita la identificacidn, analisis y
evaluacién deriesgos asociados a las actividadesdel negocio, por mediodel establecimiento de Politicas.

Plan de Contingencia

Para enfrentar el riesgo operacional, orientado principalmente a las medidas sefialadas por la autoridad
nacional producto de la Pandemia COVID-19, se han tomado medidas excepcionales para asegurar la
proteccidn de la salud de todos los chilenos, por lo que a partir del 18 de marzo se determina un Estado de
Excepcidn Constitucional de Catastrofe, en los términos sefialados en el articulo 41 de la Constitucion. En
relacion a ello, y con el fin de asegurar la continuidad operacional de la Sociedad Administradora y de sus
Fondos Administrados se cuenta con un Plan de Continuidad de Negocios que considera entre ellos la
indisponibilidad de espacios, falta de personal o ausencia del titular del proceso o personal critico; y fallas en
los sistemas de informacidn, suministro eléctrico y acceso a internet; y eventos extremosa nivel local o
nacional, entre otros. Este plan es revisado al menos unavezal afio.

Como consecuencia de la pandemia por Covid-19, si bien es cierto que los proyectos inmobiliarios se atrasaron

algunos meses, no hubo consecuencias financieras negativas ya que las sociedades cumplieroncon todos los
plazos de pagos pactados contractualmente.

Nota 8 Juicios y Estimaciones Contables

8.1  Estimaciones contablescriticas

La administracion hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales relacionados. Las
estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar ajustes importantes a los valores
contablesde activos y pasivos dentrodel préoximo ejerciciofinancierose describen a continuacion:
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Valor razonable deinstrumentos que no cotizan enun Mercado activo o sin presencia bursatil

El valor razonable de talesvalores no cotizados en un mercado activo puede ser determinado por el Fondo
utilizando fuentes de precios (tales como, agencias de fijacion de precios, ver cuales aplicana cadafondo) o
precios indicativos de “market makers” para bonos o deuda. Las cotizaciones de corredores obtenidas de
fuentes de fijacion de precios pueden ser meramente indicativas. El Fondo puede aplicar criterio sobre la
cantidad y calidad de las fuentes de precios utilizadas. Cuando no se dispone de ninglin dato de mercado, el
Fondo puede fijarel precio delas posiciones utilizando sus propios modelos, los cualesnormalmente se basan
en métodosy técnicas de valoraciéngeneralmente reconocidos comonorma dentrode laindustria.

Los “inputs” de estos modelos son principalmente flujos de efectivos descontados y otros. Los modelos
empleados para determinar valores razonables son validados y revisados periddicamente por personal
experimentado en la Administradora, independientemente de la entidad que los cred. Los modelos
empleados paratitulos de deuda se basan en el valor presente neto de flujos de efectivo futuros estimados,
ajustados por factores de riesgode liquidez, de crédito y de mercado, de corresponder.

Los modelos utilizan datos observables, en lamedida que sea practicable. Sin embargo, factores tales como
riesgo crediticio (tanto propio como de la contraparte), volatilidades y correlaciones requieren que la
administracién haga estimaciones. Los cambios en los supuestos acerca de estos factores podrian afectar el
valor razonableinformado de los instrumentos financieros.

Ladeterminaciénde lo que constituye “observable” requiere de criterio significativode la administracion del
Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden
conseguirfacilmente, se distribuyen o actualizan regularmente, son confiables y verificables, no son privados

(de uso exclusivo), y son proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el
mercado pertinente.

8.2 Juicios importantes al aplicarlas politicas contables
Moneda funcional

La administracion considera el peso chileno como la moneda que mas fielmente representa el efecto
econdmico de las transacciones, hechosy condiciones subyacentes.

Nota 9 Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable con efecto en
resultado.

Nota 10 Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Otros Resultados Integrales

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable con efecto en
otros resultadosintegrales.
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(a) Activosy pasivos

Instrumento

Titulos de Deuda

Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones
financieras

Letras de créditos de bancos e instituciones financieras
Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registrados

Titulos de deuda de securitizacion

Cartera de créditos o de cobranza

Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Activos Financieros a Costo Amortizado

Nacional

M$

Extranjero

M$

31-12-2020

Total

M$

BHMC

31-12-2019

% del total % del total

de activos Nacional  Extranjero Total de activos

% del total MS MS MS % de total

Subtotal

Inversiones No Registradas

Efectos de comercio no registrados
Bonos no registrados
Mutuos hipotecarios endosables

Otros titulos de deuda no registrados 4.884.460 - 4.884.460 89,3769% - - - -

Otros valores o instrumentos autorizados - - - - - - - -

Subtotal 4.884.460 - 4.884.460 89,3769% - - - -

Otras Inversiones

Otras Inversiones - - - - - - - -

Subtotal _ _ ~ _ _ - - -
4 A 29 99

El Fondo pactd un compromiso de financiamiento con Inmobiliaria E-Plaza cuyosaldo pendiente porenteraral 31 de diciembre de 2020 es de UF 55.000.
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Nota 11 Activos Financieros a Costo Amortizado, continuacion

(b) Efectosen Resultados

El movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume a continuacion:

31-12-2020  31-12-2019

MS MS
Saldode Inicioal 01 de enero - -

Interesesy reajustes 132.387 -
Diferencias de cambio - -
Adiciones 4.885.080 -
Ventas (133.007) -

Provision pordeterioro - -
Otros Movimientos - -
Saldo Final 4.884.460 -
Menos: Porcidn no corriente 4.884.460 -

Porcidncorriente - -

(c) ElI movimiento de la provision por deterioro de los activos financieros clasificados a costo amortizado es
como sigue:

31-12-2020 31-12-2019
MS MS
Saldo de Inicio al 01 de enero:

Incremento Provision pordeterioro
Utilizacién

Montos revertidos no usados
Saldo Final
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Nota 12 Inversiones Valorizadaspor el Método de la Participacion

(a) Informacidén financiera resumida de subsidiarias y asociadas

31/12/2020
P Porcentaje de
Pais L . . : : Resultado | Valorde
Sociedad o fMoqegal participacion AcFlv?s Actlyostno aT?tal Paglv?s Paswost no To'tal Patrimonio || . Total Tottal del T
origen uncional Capital Votos corrientes | corrientes ctivos [corrientes [ corrientes pasivos ingresos gastos ejercicio bursAtil
77.112.649-9 | Inversiones KP Il SpA Chile | Pesos Chilenos 100% - 2.846 | 1.747.927 | 1.750.773 39.581| 1.244.359 | 1.283.940 466.833 124.187 | (82.883) 41.304 -
31/12/2019

Porcentaje de

. PEIE Moneda participacion ‘Activos Activeos no Total Pasivos | Pasivos no Total . . Total Total REEliER Valordg
Sociedad de —— Patrimonio del cotizacion

. funcional . rrien rrien iv rrien rrien iv ingr L e
origen uncional Capital Votos corrientes corrientes  activos | corrientes | corrientes pasivos gresos gastos ejercicio el

SIN INFORMACION - - - - . - B B - - l B B B

(b) El movimiento durante el periodofue elsiguiente:

31/12/2020
L Participacion en
Sociedad Saldode Participacién en Otros rZsuItados Resultados no AeTElEES Otros Saldo de
inicio resultados : realizados movimientos cierre
integrales
77.112.649-9 Inversiones KP Ill SpA Chile 41.304 - - 436.043 - (10.514) 466.833

31/12/2019
Participacion en
Saldo de Participacion en Otros Resultados no - . Otros Saldo de
inicio resultados resultados realizados Aleioizs ElEe movimientos cierre
integrales
-| SININFORMACION - - - - - - - -

Sociedad
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Nota 12 Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacién, continuacidn
(c) Plusvaliasincluidasen elvalorde lainversion

31-12-2020 31-12-2019
M$S M$

Nombre Sociedad

SIN INFORMACION

Nota 13 Propiedades deInversion

Al31 de diciembrede 2020y 2019, el Fondono posee propiedades deinversion.
Nota 14 Cuentas y Documentospor Cobrar o Pagar por Operaciones

Al31 de diciembrede 2020y 2019, el Fondono posee cuentas y documentos por cobrary por pagar.
Nota 15 Pasivos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, el Fondo no posee pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

Nota 16 Préstamos
Al31 de diciembrede 2020y 2019, el Fondono posee préstamos bancarios ni obligaciones financieras.

Nota 17 Otros Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no posee operaciones de Swap y operaciones con Forward de
moneda.

Nota 18 Otros Documentosy Cuentas por Cobrary Pagar

a) El detalle de otros documentosy cuentas porcobrary por pagar corriente es el siguiente:

31-12-2020 31-12-2019
M$S M$

Detalle

Otros documentosy cuentas por cobrar 41.782 -

Total 41.782 -

* Los otros documentosy cuentas por cobrar corresponden a primas del periodo las cuales generaron un
resultado del ejercicio2020de MS125.063

b) El detalle de otros documentosy cuentas por cobrary por pagar no corriente es el siguiente:

31-12-2020 31-12-2019
M$S M$

Detalle

Otros documentosy cuentas por cobrar (*) 1.500
Total 1.500

* El saldo corresponde al 50% de las acciones que el Fondo de Inversién mantiene sobre las sociedades
Inmobiliaria E-Plaza SpA e Inmobiliaria Santa Elisa Sur SpA.
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Nota 18 Otros Documentosy Cuentas por Cobrary Pagar, continuacion

c) Eldetalle de otros documentosy cuentas por pagar es el siguiente:

31-12-2020 31-12-2019
M$S M$S

Detalle

Auditorias

Deposito Central de Valores

Asesorias Contables
Comité de Vigilancia
Otros Gastos

Nota 19 Ingresos Anticipados

Al31 de diciembrede 2020y 2019, el Fondono tieneingresos anticipadosque informar.

Nota 20 Otros Activos y OtrosPasivos

Al31dediciembrede 2020y 2019, el Fondono tiene otros activos y otros pasivos que informar.
Nota 21 Intereses y Reajustes
Al31 de diciembrede 2020y 2019, el saldo de intereses y reajustes es elsiguiente:
31-12-2020 31-12-2019

M$ M$
Efectivo y efectivo equivalente -

Detalle

Activos financieros avalor razonable con efecto en resultados -
Activos financieros a costo amortizado 132.387

132.387

Nota 22 Instrumentos Financieros Derivados Afectos a Contabilidad de Cobertura

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no posee Instrumentos Financieros derivados afectos a
contabilidad de cobertura que informar.

Nota 23 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El saldo de efectivo y equivalentes al efectivo, es el siguiente:

31-12-2020 31-12-2019

CuentaCorriente MS MS

Banco de Chile 00-800-36129-06 Pesos Chilenos 70.441 925.762
70.441 925.762
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Nota 24 Cuotas Emitidas

Al 31 de diciembre de 2020, las cuotas suscritas del Fondo ascienden a 132.601 cuotas de la Serie |, con un
valor cuotade $29.340,1699y 53.281 cuotas de la Serie R, con un valor cuota de $29.216,4731.

El detalle de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2020, es el siguiente:

Emisidn vigente UGE] 'c.uotas Cuotas . Cuotassuscritas Cuotas pagadas
emitidas comprometidas
Serie | 1.500.000 - 132.601 132.601
Serie R 1.500.000 - 53.281 53.281

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

SerieR

Cuotas .
. Cuotassuscritas Cuotas pagadas
comprometidas
Saldoinicio
Emisiones del periodo
Transferencias
Disminuciones

Saldo al Cierre

Serie |

Cuotas .
. Cuotassuscritas Cuotas pagadas
comprometidas
Saldoinicio - - -
Emisiones del periodo 133.777 133.777 133.777
Transferencias - - -
Disminuciones (1.176) (1.176) (1.176)

Saldo al Cierre 132.601 132.601 132.601

Al 31 de diciembre de 2019, las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 32.711 cuotas de la Serie R, con un
valor cuotade $28.074,6324.

El detalle de las cuotas vigentes al 31 dediciembre de 2019, es el siguiente:

Emisidn vigente UGE] 'c.uotas Cuotas . Cuotassuscritas Cuotas pagadas
emitidas comprometidas
SerieR 1.500.000 - 32.711 32.711
Serie | (*) 1.500.000 - - -

(*)Al31 de diciembre de 2019, laSerie I no hainiciado operaciones.
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Nota 24 Cuotas Emitidas, continuacion

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

SerieR

Cuotas
comprometidas

Cuotassuscritas Cuotas pagadas

Saldoinicio
Emisiones del periodo
Transferencias
Disminuciones

Saldo al Cierre

Nota 25 Reparto de Beneficios alos Aportantes

Al31 de diciembrede 2020y 2019, el Fondono harealizado repartos de beneficios queinformar.

Nota 26 Rentabilidad del Fondo

Larentabilidad obtenida porel Fondo(valorcuota) enlos periodos que se indicanes el siguiente:

31-12-2020
Serie R
Rentabilidad Acumulada
Tipo de rentabilidad > -
Periodo Actual (***) Ultimos 12 meses (*) Ultimos 24 meses (*)

Nominal 4,5078% 4,5078% -
Real 1,7742% 1,7742% -
Serie |

Rentabilidad Acumulada

Periodo Actual (**) Ultimos 12 meses (**) Ultimos 24 meses (**)

‘ Tipo de rentabilidad

Nominal - - -
Real - - -

(*) ElFondoiniciosusoperacioneseldiall de diciembrede 2019 paralaSerie R, por lo que no se informa
rentabilidad para los Ultimos 12 meses, ni Gltimos 24 meses.

(**) El Fondo inicio sus operaciones el dia 29 de enero de 2020 para la Serie |, por lo que no se informa
rentabilidad para periodo actual, nilos Ultimos 12 meses, ni ultimos 24 meses.

(***) Larentabilidad del periodo actual corresponde a la variacion entre el 31 de diciembre de 2019 vy la
fechade emisiénde los estados financieros.

Nota 27 Valor econémico de laCuota

Al31 de diciembrede 2020y 2019, el Fondono harealizado valorizaciénecondmica de sus cuotas.
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Nota 28

BHMC

Inversion Acumulada en Accioneso en Cuotas de Fondosde Inversion

Al31 de diciembrede 2020y 2019, el Fondono posee inversiones acumuladas.

Nota 29 Excesos delnversion

Al31 dediciembrede 2020y 2019, el Fondono presenta excesosde inversion.

Nota 30

Gravamenesy Prohibiciones

Al31 de diciembrede 2020y 2019, el Fondono presenta gravamenesy prohibiciones.

Nota 31

Al 31 de diciembre de 2020:

Monto

Entidades Custodiado

Ms$

Empresas de Depésito de Valores
Otras Entidades
HMCS.A. Administradora General de Fondos

Total Cartera de inversiones en Custodia

Al 31 de diciembrede 2019:

Monto

BUEES Custodiado

M$

Empresas de Depdsito de Valores

Otras Entidades

HMCS.A. Administradora General de Fondos
Total Cartera de inversiones en Custodia

4.884.460
466.833
5.351.293

CUSTODIA DE VALORES

CUSTODIA NACIONAL

% sobre total
inversiones en
Instrumentos
Emitidos por
Emisores
Nacionales

% sobre
total Activo
del Fondo

89,3769%
8,5422%
97,9191%

91,28%
8,72%
100,00%

CUSTODIA DE VALORES
CUSTODIA NACIONAL
% sobre total
inversiones en
Instrumentos
Emitidos por
Emisores
Nacionales

% sobre
total Activo
del Fondo
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Custodia de Valores (Norma de Caracter General N°235 de 2009)

CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total
Inversiones en
Instrumentos
Emitidos por
Emisores
Extranjeros

Monto

9 |
Custodiado % sobre tota

Activo del
Fondo

Ms$

CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total
Inversiones en
Instrumentos
Emitidos por
Emisores
Extranjeros

Monto
Custodiado

% sobre total
Activo del
Fondo

M$
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FONDO DE INVERSION HMC MEZZANINE INMOBILIARIO III
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Nota 32 Partes Relacionadas
a) Remuneracion poradministracion

El Fondo es administrado por HMC S.A. Administradora General de Fondos (la "Administradora"), una
sociedad administradora de fondos constituida en Chile.

La Administradora tendrd derechoa percibir porlaadministraciéndel Fondoy con cargo a éste una comisién
de administracion, de:

Seriel

Remuneracion fija: Conjuntamente con la Serie R, UF 115 mensuales (IVA Incluido).

Serie R

Remuneracion fija: Conjuntamente con la Serie I, UF 115 mensuales mas un 0,952% anual (IVA Incluido).

Remuneracién variable: 23,8% sobre TIR anualizada de UF + 5,0% (IVA Incluido)

Base de cdlculo de la remuneracién en caso de porcentaje

i) Remuneracion fija: Laremuneracionfija establecida paralas Serie ly R equivalente a UF 115 mensuales
(IVA'Incluido) serd soportada porambas Series, segun la proporcidon que cada una de ellas represente en
el valor promedio mensual del patrimonio del Fondo en el mes inmediatamente anterior a la fecha en
que haya de pagarse estaremuneracionfija.

Luego, laremuneracién fija adicional establecida para la Serie R equivalente a un 0,952% anual (IVA Incluido)
sera calculada sobre el total de los aportes pagados por los Aportantes de dicha Serie al Fondo. Las
remuneraciones referidas enlos parrafos que anteceden (en adelante, la “RemuneraciénFija”) se calculardn
y devengaran diariamente y se deduciran mensualmente del Fondo, por periodos vencidos, dentro de los
primeros 5 dias habiles delmes siguiente aaquel en que ésta se hubiere hechoexigible.

La Administradorallevarad un registrocompletode laRemuneracion Fija aplicada a cada Seriela cual estara
a disposicidnde los Aportantes enlas oficinas de la Administradora.

ii) Remuneracion variable: Para efectos de calcular la Remuneracion Variable, al cierre de cada afio se
determinard la tasa interna de retorno anualizada del Fondo (TIR), la que se calculard tomando en
consideracion (i) la totalidad de los aportes efectuados al Fondo; v, (ii) la totalidad de los repartos
efectuados tanto por disminuciones de capital como pordistribuciones de dividendos.

Habiéndose efectuado dicho célculo, en el evento que laTIR anualizada del Fondo seaigual o inferiora UF
+ 5% anual para el caso de la Serie R, o seaigual o inferior a UF + 6% anual para el caso de la Serie|, la
Administradora no tendrd derechoa percibirRemuneracién Variable.

Por el contrario, en caso de que la TIR anualizada del Fondo sea superiora UF + 5% anual parael casode la
Serie R, 0 seasuperior a UF + 6% anual para el caso dela Seriel, la Administradora tendra derecho a percibir
la Remuneracion Variable la cual sera igual al monto que corresponda al 23,8% (IVA incluido) de lo que
excedade UF +5%anual parael casode l[aSerie R,y de lo que exceda de UF + 6% anual parael casode la
Seriel.
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Nota 32 Partes Relacionadas, continuacion

a) Remuneraciéon poradministracion, continuacién

En caso de que la Asamblea de Aportantes acordare la liquidacion del Fondo y/o venta de los activos del
Fondo en que este seatitulardirectamente o através de sociedades enlas que participe y, luegode haberse
practicado laliquidacién y/o vendido los activos, se debera determinarla TIR anualizada del Fondo, la que
se calcularatomando en consideracidn (i) latotalidad de los aportes efectuados al Fondo; (ii) el monto de
los repartos efectuadostanto por disminuciones de capital como pordistribuciones de dividendos; y, (iii) el
monto resultante de la liquidacion y/o venta de todos o parte de los activos del Fondo cuyo producto no
hayasido aun distribuido.

Habiéndose efectuado una liquidacion de los activos del Fondo, y en el evento que la TIR anualizada del
Fondo seaigual o inferior a UF + 5% anual parael caso de la Serie R, o seaigual o inferior a UF + 6% anual
paraelcaso de laSerie |, la Administradora no tendra derecho a percibir Remuneracién Variable.

Por el contrario, en caso dequelaTIR anualizada del Fondo sea superiora UF + 5% anual parael caso de la
Serie R, 0 seasuperior a UF + 6% anual para el caso dela Seriel, la Administradora tendra derecho a percibir
la Remuneracion Variable la cual sera igual al monto que corresponda al 23,8% (IVA incluido) de lo que
excedade UF +5%anual parael caso de l[aSerie R,y de lo que exceda de UF + 6% anual parael casode la
Seriel.

Asimismo, en caso de que la Asamblea de Aportantes acuerde sustituir a la Administradora por causas no
imputables a ella, la Remuneracién Variable se calculard para efectos del pago en los mismos términos
establecidos en el punto precedente, reemplazindose en este caso el valorde liquidaciény/o venta de los
activos del Fondo por el valor presente de los flujos proyectados de las inversiones que tengan los
subyacentes en los que invierte el Fondo, descontados a una tasa del 0,5% mensual, tomandose como
referencialos flujosdefinidos en los contratos deinversion que se tengan a la fecha. En caso de proceder el
pago de la Remuneracion Variable, esta se pagara al Fondo dentro de los 20 dias a la fecha en que la
Asamblea de Aportantes haya determinado sustituirala Administradora.

Paralos efectosde lo dispuesto en el Oficio Circular N°335 dela CMF de fecha 10de marzo de 2006, se deja
constancia quelatasa del IVA vigente alafecha de laaprobacion del Reglamento Interno corresponde a un
19% por lo que, en caso de modificarse la referida tasa, la Remuneracién Fijay Variable se actualizaran segiin
la variacién que experimente el IVA, a contar de la fecha de entrada en vigencia de la modificacion
respectiva.

i) Gasto de Remuneraciéon por Administracion

31-12-2020 31-12-2019

VS MS
Remuneracién poradministracion del ejercicio 51.999 2.459
ii) Cuenta por Pagar por Remuneracion por Administracion

31-12-2020 31-12-2019

MS MS

Remuneracién por pagar aHMCS.A Administradora
General de Fondos 4.588 2.459
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Nota 32 Partes Relacionadas, continuacion
b) Tenenciadecuotas porlaadministradora, entidadesrelacionadasala mismay otros

La administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que representen al
empleador o que tengan facultades generales de administracion; a la fecha de los presentes estados
financieros mantienen cuotas del Fondo, segun se detalla a continuacion.

Al31 de diciembrede 2020:
SerieR

Numero de Numero de Nidmero de P
Numero de Monto en
cuotas a cuotas cuotas

Tenedor . .. cuotas alcierre  cuotas al cierre % Invertido
comienzos del adquiridas en  rescatadas en . L
del ejercicio del ejercicio

ejercicio el afio el afio

Sociedad administradora (10.277) 0,9839%

Personas relacionadas
Accionistas de la sociedad
administradora
Empleados

Totales (10.277) 0,9839%

Al 31 de diciembrede 2019:

Numero de Numero de Numero de P
Numero de Monto en
cuotas a cuotas cuotas

Tenedor ) o cuotas alcierre cuotas al cierre % Invertido
comienzos del adquiridas en  rescatadas en . L
del ejercicio del ejercicio

ejercicio el afio el afio
Sociedad administradora
Personas relacionadas
Accionistas de la sociedad
administradora
Empleados
Totales

Nota 33 Garantia Constituida por la Sociedad Administradora en Beneficio del Fondo (Articulo N°12
Ley N°20.712)

LaSociedad Administradora, estd sujeta a las disposiciones del Articulo N°12 delaLey N°20.712.

Representante de los Vigencia

Emisor Monto UF

beneficiarios

RENF]

Pélizade Garantia  HDI Seguro de Garantias y CréditosS.A.  Banco Security 10.000  10-01-2020 10-01-2021
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Nota 34 Otros Gastos de Operacion

Al31 de diciembrede 2020, el detalle de los otros gastos de operaciéndel Fondo es el siguiente:

Tipo de Gasto Monto del Trimestre Monto Acumulado Monto Acumulado
Ejercicio Actual Ejercicio Anterior
Auditorias
Dcv Registro 610 610 -
Custodia - 58 -
Asesorias legales 6.476 29.565 -
Servicios informaticos 1.216 2.852 -
Valorizador independiente - - -
Asesorias Contables 7.723 27.508 -
Otros gastos 15.336 28.129 -

Total 33.895 94.565 3.256
% sobre el archivo del fondo 0,6202% 1,7304% 0,3517%

Nota 35 Informaciéon Estadistica

El detalle de lainformaciénestadistica del Fondoes el siguiente:

31-12-2020
SerieR
Valor libro cuota Valor mercado cuota Patrimonio
N° aportantes
$ $ M$

Enero 28,064.9031 28,064.9031 1,103,175 6
Febrero 28,055.0221 28,055.0221 1,102,787 6
Marzo 28,106.6241 28,106.6241 1,104,815 6
Abril 28.069,6578 28.069,6578 1.103.362 6
Mayo 28.210,4978 28.210,4978 1.108.898 6
Junio 28.200,0016 28.200,0016 1.108.486 6
Julio 28.605,4839 28.605,4839 1.524.129 7
Agosto 28.642,1660 28.642,1660 1.526.083 7
Septiembre 28.738,2609 28.738,2609 1.531.203 7
Octubre 28.908,2264 28.908,2264 1.540.259 7
Noviembre 29.129,4340 29.129,4340 1.552.045 7
Diciembre 29.216,4731 29.216,4731 1.556.683 7
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Nota 35 Informacion Estadistica, continuacion

31-12-2020

Serie |

Valor libro cuota Valor mercado cuota Patrimonio )
N° aportantes

& & M$

Enero 28,325.6289 28,325.6289 1,371,045 3
Febrero 28,337.2469 28,337.2469 1,371,608 3
Marzo 28,412.5182 28,412.5182 1,375,251 3
Abril 28.397,6009 28.397,6009 1.374.529 3
Mayo 28.563,3592 28.563,3592 1.382.552 3
Junio 28.575,2567 28.575,2567 1.383.128 3
Julio 28.612,3246 28.612,3246 3.746.023 3
Agosto 28.686,2350 28.686,2350 3.803.823 3
Septiembre 28.791,0571 28.791,0571 3.817.723 3
Octubre 28.984,8201 28.984,8201 3.843.416 3
Noviembre 29.229,3751 29.229,3751 3.875.844 3
Diciembre 29.340,1699 29.340,1699 3.890.536 3

31-12-2019
SerieR

Valor libro cuota Valor mercado cuota Patrimonio

N° aportantes

Enero -
Febrero
Marzo - - - -
Abril - - - -
Mayo - - -
Junio
Julio -
Agosto -
Septiembre - - - -
Octubre - - - -
Noviembre - - - -
Diciembre 28.074,6324 28.074,6324 918.348 4
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Nota 35 Informacion Estadistica, continuacion

31-12-2019

Serie | (*)

Valor libro cuota Valor mercado cuota Patrimonio

N° aportantes

Enero -
Febrero - - - -
Marzo - - - -
Abril - - - -
Mayo
Junio - - - -
Julio

Agosto
Septiembre - - - -
Octubre - - - -

Noviembre - - - -

Diciembre - - - -

(*) La Serie |, no presenta informacion durante el periodo 2019 ya que inicia operaciones el 29 de enero de
2020.

Nota 36 Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e Informacién de Asociadas o Coligadas

El Fondo al 31 dediciembre de 2020 y2019, presenta las siguientes inversiones en subsidiarias o coligadas.
(a) Informacion financiera resumida de subsidiariasy asociadas

31-12-2020

Porcentaje de
participacién Activos Activos no

Sociedad Moneda funcional . . Total activos
corrientes corrientes

Capital | Votos
77.112.649-9 | Inversiones KP Il SpA Chile Pesos Chilenos 100% - 2.846 | 1.747.927 1.750.773

. . Valor de
Pasivos Pasivos no . . . . Resultado del )
Total pasivos Patrimonio Total ingresos Total gastos cotizacion

bursatil

corrientes corrientes ejercicio

39.581 1.244.359 1.283.940 446.833 124.187 (82.883) 41.304 -
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Nota 36 Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e Informacion de Asociadas o Coligadas,
continuacion

31-12-2019

Porcentaje de
participacién Activos Activos no Total

Sociedad Moneda funcional . . .
corrientes corrientes activos

Capital  Votos

SIN INFORMACION - - - - - -

. . Valor de
RENI Pasivos no . . . . Resultado del S,

. ) Total pasivos Patrimonio Total ingresos Total gastos L cotizacién
corrientes corrientes ejercicio bursatil

Nota 37 Sanciones

Al31 de diciembre de 2020 se informa la siguiente sancién ala Administradora:

| FechaResolucién N/A
| N° Resolucién N/A
| Organismo Fiscalizador N/A
| Fecha notificacion N/A
| Persona (s) Sancionada (s) N/A
|Monto de lasancién en UF N/A
| causa de lasancién N/A

| Tribunal N/A
| Partes N/A
| N° de Rol N/A
| Fecha notificacion CMF N/A
| Estado de tramitacion N/A
| Otros antecedentes N/A

Nota 38 Hechos Posteriores

Confecha10deenerode2021, HMCS.A. Administradora General de Fondos adquirié péliza de garantia para
el Fondo de Inversion HMC Mezzanine Inmobiliariolll, cumpliendoasi con el articulo226delalLey 18.045y el
ArticuloN°12delaley N°20.712. La garantia constituida por este Fondo mediante pdliza N°3.012.020.122.995
por UF 10.000 con Avla Seguros de crédito y Garantias S.A. con vencimientoal 10 de enero de 2022.

La administracion del Fondo no tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole

ocurridos entre el 01 de enero de 2021 y la fecha de emisidn de estos estados financieros, que pudiesen
afectar en formasignificativa, los saldoso lainterpretacionde los estados financieros que se informan.
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Estados Complementarios a los Estados Financieros

A RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

MONTO INVERTIDO
% INVERTIDO

NACIONAL EXTRANJERO TOTAL SIREiEIE

DESCRIPCION TOTALDE
ACTIVOS DEL

Ms M$ MS FONDO

Acciones de sociedades anénimas abiertas N R N N

Derechos preferentes de suscripcidon de acciones de
sociedades anénimas abiertas

Cuotas de fondos mutuos - - - -
Cuotas de fondos de inversion R R - -
Certificados de depdsito de valores (CDV) _ R _ _
Titulos que representan productos N R N N

Otros titulos de renta variable - R _ _

Depésitos a plazo y otros titulos de bancos e
instituciones financieras

Carteras de crédito o de cobranzas - R _ _

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos
Centrales

Otros titulos de deuda - - - -
Acciones no registradas 466.833 - 466.833 8,5422%
Cuotas de fondos de inversion privados N R - -
Titulos de deuda no registrados 4.884.460 - 4.884.460 89,3769%
Bienes raices - R - -
Proyectos en desarrollo - R - -
Deudores por operaciones de leasing N R N N
Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias R R - -

Otras inversiones - - -

TOTALES 5.351.293 - 5.351.293 97,9191%
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B ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO
01-01-2020 11-12-2019
DESCRIPCION 31-12-2020 31-12-2019

YIS M$S
UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES 137.005 -

Enajenacion de acciones de sociedades anénimas - -
Enajenacion de cuotas de fondos de inversion - -
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos - -
Enajenacion de Certificados de Depdsito de Valores - -
Dividendos percibidos 10.514 -
Enajenacion de titulos de deuda - -
Intereses percibidos en titulos de deuda 37.292 -
Enajenacion de bienes raices - -
Arriendo de bienes raices - -
Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices - -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados - -
Otras inversiones y operaciones 89.199 -
PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES - .
Valorizacién de acciones de sociedades anénimas - -

Valorizacién de cuotas de fondos de inversion R -
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos R -
Valorizacion de certificados de Depdsitos de Valores N -
Valorizacién de titulos de deuda R -
Valorizacién de bienes raices R -
Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes raices - -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados - -
Otras inversiones y operaciones - -
UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES 161.749 -

Valorizacién de acciones de sociedades anénimas - -

Valorizacién de cuotas de fondos de inversion - -
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos - -
Valorizacion de Certificados de Depdsito de Valores - -
Dividendos devengados - -
Valorizacién de titulos de deuda 95.095 -
Intereses devengados de titulos de deuda - -
Valorizacién de bienes raices - -
Arriendos devengados de bienes raices - -
Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles - -

Resultado por operaciones con instrumentos derivados - -

Otras inversiones y operaciones 66.654 -
GASTOS DEL EJERCICIO (151.531) -
Gastos financieros - -
Comisién de la sociedad administradora (51.999) (2.459)
Remuneracion del comité de vigilancia (4.967) (1.699)
Gastos operacionales de cargo del fondo - -
Otros gastos (94.565) (3.256)
DIFERENCIA DE CAMBIO o -
| RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 147.223 (7.414)
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C ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

01-01-2020 11-12-2019
DESCRIPCION 31-12-2020 31-12-2019
M$
BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (14.526) (7.414)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 137.005 R

Pérdida no realizada de inversiones (menos) - -
Gastos del ejercicio (menos) (151.531) (7.414)

Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) N N

DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) - -

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES

(7.414) -
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida (7.414) -
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial (7.414) N

Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio - -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) - _
Dividendos definitivos declarados (menos) - _

Pérdida devengada acumulada (menos) - _
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) - _
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) - _

Ajuste a resultado devengado acumulado - -
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas) - _
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas) - _

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (21.940)
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